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1. PRAAMBEL

Aus Anlass der Zusammenlegung der Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg bei Graz und
Edelsgrub im Zuge der Gemeindestrukturreform wird das Ortliche Entwicklungskonzept der
Gemeinde Nestelbach bei Graz neu erstellt.

Diese Entwicklungsplanung erfolgt unter Einbeziehung der Entwicklungsziele und -Konzepte der
Altgemeinden, der unterschiedlichen Fachbereiche, der Biirgerinnen und den neuen
siedlungspolitischen und wirtschaftlichen Anforderungen der neuen Gemeinde Nestelbach bei
Graz.

Das vorrangige Ziel dieser Entwicklungsplanung ist eine gesteigerte Attraktivitat als Wohn- und
Wirtschaftsstandort, welche durch eine hohe Lebensqualitdt der Bewohnerinnen und sichere
Perspektiven fiir Investoren geschaffen werden soll.

Kernthemen dieses Prozesses stellen einerseits die Zentrumsstarkung des Hauptortes sowie die
Neudefinition der alten Gemeindezentren dar und andererseits die Verfiigbarkeit der
erforderlichen Entwicklungs- und Verdichtungsbereiche.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung ist eine qualitdtsvolle und ressourcenoptimierte
Raumplanung erforderlich, um ein soziales, 6konomisches und oOkologisches Gleichgewicht
sicher zu stellen.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept ist eine Verordnung, die vom Gemeinderat auf
Grundlage des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBl 117/2017 erlassen wird.

Diese Verordnung wird nach ihrer bescheidmaBigen Genehmigung durch die Steiermarkische
Landesregierung und der Kundmachung gemaR Gemeindeordnung am Tag nach Ablauf der
Kundmachungsfrist rechtskraftig.
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2. KURZFASSUNG

Charakteristik der Gemeinde

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz befindet sich im stiddstlichen Randbereich des Bezirkes Graz-
Umgebung im Oststeirischen Higelland, ca. 13 km 6stlich der Landeshauptstadt Graz.

Nestelbach grenzt an die Gemeinden LaRnitzhéhe, Eggersdorf, Gleisdorf, St. Marein bei Graz,
Empersdorf und Vasoldsberg. Nach erfolgter Gemeindefusion der Altgemeinden Nestelbach bei
Graz, Edelsgrub und Langegg bei Graz weist die neue Gemeinde eine Fliche von 27,34 km? mit
4 Katastralgemeinden und eine Einwohnerzahl von 2.648 (Stand 01.01.2018) auf.

Der Hauptort Nestelbach ist gemaR Regionalem Entwicklungsprogramm als Siedlungsschwer-
punkt festgelegt. Das gesamte Gemeindegebiet ist dem Teilraum , AuBeralpines Hiigelland“
zugeordnet.

Nestelbach setzt sich aus dem gleichnamigen Hauptort, welcher als Haufendorf um den tiefer
liegenden Dorf- und Kirchplatz situiert ist, und den StraRendérfern Edelsgrub, Obergoggitsch
und Nestelbachberg zusammen. Im Ubrigen Gemeindegebiet finden sich zahlreiche
Streusiedlungen unterschiedlicher Ausdehnung.

Geographisch ist das Gemeindegebiet dem Oststeirischen Hiigelland zugeordnet und ist durch
schmale langgestreckte Riedel, wie den Schemerlriicken und den Nestelbachberg und die
Flusstaler des Nestelbaches, des LaBnitzbaches und der Stiefing gepragt.

Nestelbach bei Graz ist Giber die Anschlussstelle LaRnitzhohe (A2) an die Landeshauptstadt Graz
und das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden (Gleisdorf, Wien, Flughafen Thalerhof). Die
Anbindung an den slidostlich angrenzenden Bezirk Stidoststeiermark mit der Bezirkshauptstadt
Feldbach erfolgt Gber die L-305 Mareinerstralie.

Die Funktion der Gemeinde als Wohnsitzgemeinde wird durch diesen raschen Zugang zu den
Arbeitsplatzen in den Regionen Graz und Graz-Umgebung und die liberregionale Erreichbarkeit
wesentlich angehoben. Diese Tatsache unterstitzt auch die Entwicklung der zunehmenden
Pendlertatigkeit, welche in weiterer Folge eine Verschiebung der Erwerbstatigen in Richtung des
Dienstleistungssektors verursacht. Dieser allgemeine Trend fihrt auch in der Gemeinde
Nestelbach zu einem Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe, sowohl im Haupt- als auch im
Nebenerwerb.

Die sozialen, 6ffentlichen und privaten Dienste und Nahversorger befinden sich grofRtenteils im
Hauptort Nestelbach, im Ortszentrum und auf der Schemerlhéhe. Auch die Landeshauptstadt
stellt durch die optimale Verkehrsanbindung einen wichtigen Versorger dar.

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz ist von einem geringen Bevolkerungsanstieg gepragt. Wie in
fast allen steirischen Bezirken sind auch hier der Geburtenriickgang, die zunehmende
Uberalterung der Bevélkerung und die kleiner werdenden HaushaltsgroBen zu beobachten.
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Vorrangige Entwicklungsziele

Die vorrangigen Entwicklungsziele der Gemeinde stellen auch weiterhin die Erhaltung und den
Ausbau des Wohn-, Landwirtschafts- und Wirtschaftsstandortes dar. Besondere
Berlicksichtigung werden dabei folgende Ziele finden:

° Sicherung und Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat, insbesondere durch den
verstarkten Ausbau der siedlungstechnischen Einrichtungen und privaten
Versorgungseinrichtungen

° Bereitstellung ausreichender Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten zur Sicherung von
Entwicklungsmoglichkeiten als Wohnstandort und zur Vermeidung von Abwanderungen
von Jungfamilien

° Starkung der Wohn- und Naherholungsfunktion unter Berlcksichtigung des
Landschaftsbilds und des Schutzes samtlicher Umweltmedien

. Verbesserung und Weiterentwicklung der 6ffentlichen und technischen Infrastruktur

. Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes — Beibehaltung der

Entwicklungspotentiale als Standortvorsorge
° Sicherstellung der Tourismusentwicklung durch Erhaltung und Weiterentwicklung der
Naherholungs- und Fremdenverkehrsfunktion

Umweltrelevanz

Aufgrund der Analyse in den Teilrdumen und der Priifung der Umweltrelevanz (Prifung der
Umwelterheblichkeit gemaR Leitfaden) besteht fiir die vorliegende Planung keine
Erforderlichkeit einer Umweltprifung.
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VERORDNUNG

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat der Gemeinde Nestelbach bei Graz hat in seiner Sitzung am 23.05.2019
und 26.06.2019 den Entwurf des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) 1.0 gemaR §§21,
22 und 24 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG) idF LGBl 117/2017
beschlossen.

Die Auflage des Entwurfs erfolgt im Zeitraum von 08.07.2019 bis 02.09.2019.

Umfang und Inhalt

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Verordnungswortlaut,
dem Erlduterungsbericht und dem Ortlichen Entwicklungsplan (OEP) samt dem
Differenzplan.

Der Geltungsbereich dieses Ortlichen Entwicklungskonzeptes erstreckt sich auf das
gesamte Gemeindegebiet der fusionierten Gemeinde Nestelbach bei Graz, bestehend aus
den vormaligen Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg bei Graz und Edelsgrub.

Plangrundlage und Verfasser

Der Ortliche Entwicklungsplan, im MaRstab von 1:10.000, basiert auf den entzerrten
Orthofotos sowie dem digitalen Kataster, zur Verfligung gestellt von LBD GIS-Steiermark
mit Stand vom Oktober 2018.

Das Regionale Entwicklungsprogramm (REPRO) fir den Planungsbereich Steirischer
Zentralraum (LGBI 87/2016) sowie weitere Planungen des Landes Steiermark und der
Bundesrepublik Osterreich stellen die iibergeordneten Planungsgrundlagen fiir das
Ortliche Entwicklungskonzept dar.

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept wurde im Auftrag der Gemeinde
Nestelbach bei Graz vom Biiro Malek Herbst Architekten ZT GmbH, Kordsistrale 17, 8010
Graz zu Projekt Nr. 2015/52 erstellt.

Die Digitalisierung der plangraphischen Darstellungen erfolgte durch die GISquadrat
GmbH.

Uberortliche Festlegungen / Festlegungen gemiR REPRO
Uberértliche Gemeindefunktionen

Gemall §4 Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO) fiir den Planungsbereich
Steirischer Zentralraum ist Nestelbach bei Graz als Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
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()

(3)

(4)

§5

(1)

Dieser Uberértliche Siedlungsschwerpunkt stellt gemaR Regionalplan eine Vorrangzone
flr die Siedlungsentwicklung dar und beinhaltet den gesamten Entwicklungsbereich von
Nestelbach bei Graz.

Vorrangzonen

Als Grinzonen gelten gemal §5 (5) REPRO auch Uferstreifen entlang natdrlich flieRender
Gewadsser, in einer Breite von mindestens 10 m ab der Béschungsoberkante (im funktional
begriindeten Einzelfall auch dariiber hinaus).

Landschaftsteilraume

GemaR REPRO sind folgende Teilrdaume fiir das Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz
festgelegt:

. AuReralpines Higelland

Die bezughabenden Bestimmungen des §3 (5) REPRO sind anzuwenden.

Bestehende Festlegungen im Flachenwidmungsplan innerhalb von Teilrdumen bzw.
Vorrangzonen bleiben gemaR §8 (4) des REPRO von den Bestimmungen des REPRO
unberihrt.

Festlegungen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde

Abgrenzung des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes Nestelbach Ort

Abgrenzung

Der Uberértliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungs-
bereich des Ortszentrums Nestelbach Ort, welcher sich siidlich der A2 Siidautobahn in
Ost-West Richtung entlang der L-384 (DorfstraRe) und der Hauptstralle erstreckt und
weiterfihrend Richtung Stden den gesamten Entwicklungsbereich Schemerlhéhe
beiderseits der L-305 Mareinerstralle beinhaltet.

Dieser Siedlungsschwerpunkt umfasst Entwicklungsbereiche der Gemeinden Nestelbach
bei Graz, Vasoldsberg und St. Marein bei Graz und stellt somit einen
gemeindelbergreifenden Siedlungsschwerpunkt dar.

Die Entwicklungsbereiche im Ortskern werden Richtung Norden im Wesentlichen durch
die Larmimmissionen der A2 Stidautobahn definiert. Richtung Slidosten bestimmen die
naturrdumlichen Vorgaben (Nestelbach und Wald) die Begrenzungen. Im zentralen,
sudlichen  Bereich werden die bestehenden Entwicklungsbereiche durch
erdrutschgefahrdete Flachen und die Landesstralle begrenzt. Im Anschluss an die
Volksschule und die Holzhaussiedlung sind Entwicklungsmoglichkeiten mittels relativer
siedlungspolitscher Grenzen vorgesehen. Die Entwicklungsbereiche entlang der Haupt-
straRe werden Richtung Norden durch den Waldbestand definiert; Richtung Siiden ist
eine ein- bis zweizeilige Baulandentwicklung bis zur festgelegten absoluten Grenze
zul3ssig.
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()

Der Entwicklungsbereich entlang der Schemerlhéhe wird einerseits durch die L-305 und
zum nordostlichen Talraum hin durch die naturrdumlichen und erschlieBungstechnischen
Gegebenheiten definiert.

Funktion

° Schwerpunkt- bzw. Zentrumsfunktion, Verwaltung, Wohnen, Dienstleistung,
Handel, Gewerbe, Industrie, Landwirtschaft, Gastronomie, Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen, OPNV Anbindungspunkt

Ziele & MalRknahmen

. Sicherung und Ausbau der Zentrumsfunktion und der bestehenden Durchmischung
aus Sozialeinrichtungen, Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Handel, Unterhaltung
und Freizeitgestaltung

° Erhaltung der Nutzungsdurchmischung
. Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion
° Attraktivierung des Dorfplatzes: Neugestaltung als Fest- und Marktplatz unter

Beriicksichtigung des Ausbaus der OPNV Anbindung und einer vertriglichen
Parkraumbewirtschaftung

° Mobilisierung der zentralen Entwicklungspotentiale fir Wohnen

. Verbesserung des Wohnumfeldes (Schallschutzmanahmen)

° Nachverdichtung

° Sicherung und Verbesserung der o6ffentlichen Infrastruktur und privaten
Versorgungseinrichtungen

° Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

. Sicherung des Gewerbestandortes und Beibehaltung der Entwicklungspotentiale

auf der Schemerlhohe und im 0stlichen Randbereich des Ortszentrums fir
industriell-gewerbliche Entwicklungen

. Entwicklung von Malnahmen zur Standortvorsorge fir private Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen

. Verbesserung und Ausbau der Nahwarmeversorgung

. Konfliktminimierung mit Straflenlarm

Festlegung Ortlicher Siedlungsschwerpunkte (OSP)

Nestelbachberg

Abgrenzung

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den gesamten Entwicklungsbereich des
Ortsteils Nestelbachberg, welcher sich bogenférmig beiderseits der MitterlaRnitzstraRe
erstreckt.

Die Abgrenzung orientiert sich im Westen an der Gemeindegrenze und wird stdlich der
GemeindestraBe durch den ein- bis zweizeiligen Bestand definiert, welcher noch kleine
Baulandreserven aufweist. Zum 0Ostlichen Talraum hin begrenzen ausgedehnte
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Waldflachen und die Bestandsbebauung den Entwicklungsbereich. Aufgrund der
exponierten Lage und zum Erhalt des Landschaftsbildes werden die dazwischenliegenden
Entwicklungspotentiale fiir eine bedarfsorientierte, einzeilige Bebauung mit einer
absoluten Siedlungsgrenze festgelegt.

Funktion

) Wohnen, Landwirtschaft, Gastronomie, Naherholung, Tourismus

Ziele & MalRknahmen

. Sicherung und Ausbau des Siedlungsschwerpunktes und der bestehenden
Nutzungsdurchmischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Unterhaltung und
Freizeitgestaltung

. Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion unter Ausnutzung
der bestehenden Entwicklungspotentiale im zentralen Bereich des Ortsteiles
Nestelbachberg und in westlicher Richtung, ausgehend von den bebauten
Baulandbereichen, unter Beriicksichtigung der verkehrstechnischen ErschlieBung

° Beibehaltung der Entwicklungspotentiale aufgrund der hochwertigen
Standortgunst ohne jegliche Beeintrachtigung

° Forcierung einer besseren OPNV Anbindung

. Sicherung und bestmogliche Integration bestehender landwirtschaftlicher Betriebe

. Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen  (Nutzungs-

Uberlagerungen)

2. Brunn-Schaufel, Kogelbuch, Hirtenfeld West — gemeindeiibergreifend

Abgrenzung

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt stellt einen bestehenden Siedlungsschwerpunkt
dar, welcher weiterhin als gemeindelibergreifender Siedlungsschwerpunkt festgelegt
wird. Er beinhaltet den gesamten Entwicklungsbereich der Ortsteile Brunn-Schaufel
(Nestelbach und St. Marein), Kogelbuch (Nestelbach) und Hirtenfeld West (Nestelbach),
welcher sich beiderseits entlang der L-305 Mareinerstralle, der L365 LaBnitztalstraRe und
des Langegger Ortsweges erstreckt.

Der Entwicklungsbereich der Ortsteile Brunn-Schaufel und Kogelbuch orientiert sich
beiderseits entlang der L-365 LaRnitztalstraRe an der ein- bis zweizeiligen Bestands-
bebauung. Nordlich und sidostlich der Landesstralle definiert der Waldbestand weite
Strecken der Siedlungsentwicklung. Die dazwischenliegenden Bereiche werden in
Anpassung an die Bestandsbebauung als ein- bis zweizeilige Entwicklungspotentiale
begrenzt. Richtung Siiden wird durch die Festlegung offener Grenzen eine
Weiterentwicklung gesichert, welche nach Konsumation der bestehenden Bauland- und
Entwicklungsreserven, im Sinne des Raumordnungsgrundsatzes der Entwicklung von
innen nach auBen, fortgefiihrt werden kann.
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Im sudwestlichen Randbereich des Ortsteils Brunn—Schaufel ist aufgrund des
Intensivobstbaues keine weitere Baulandentwicklung beabsichtigt, um potentielle
Nutzungskonflikte hintanzuhalten.

Die Abgrenzung des Entwicklungsbereiches Hirtenfeld West orientiert sich beiderseits der
Landes- bzw. GemeindestraRe an der ein- bis dreizeiligen Bestandsbebauung, welche
durch klassische Einfamilienhausbebauung und unterschiedlich ausgedehnten Hofstellen
gepragt ist. Unter Berlicksichtigung der vorrangigen Nutzung der bestehenden Potentiale
und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den bestehenden Landwirtschaften ist
eine Weiterentwicklung tber diese absolute Grenze nicht zuldssig. Richtung Osten bildet
der Waldbestand eine absolute naturrdumliche Grenze.

Funktion

) Wohnen, Landwirtschaft, Gastronomie, Gewerbe

Ziele & MalRknahmen

. Sicherung des Siedlungsschwerpunktes

° Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffillung innerhalb der
Entwicklungspotentiale und maRvolle Weiterentwicklung (offenen Entwicklungs-
grenzen)

. Ausbau der Nutzungsdurchmischung

. Konfliktminimierung mit Strallenlarm

3. Edelsgrub-Ort

Abgrenzung

Dieser Ortliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungsbereich
des ehemaligen Ortszentrums Edelsgrub-Ort, welcher sich beidseits des Mitterweges
erstreckt.

Im Siliden ist aufgrund der markanten Geldandekante keine weitere Baulandentwicklung
moglich (absolute naturrdumliche Grenze). Ostlich und westlich sind bis zu den
naturraumlichen Grenzen des Waldbestandes noch Entwicklungspotentiale gegeben.
Richtung Norden sichert eine relative Entwicklungsgrenze eine bedarfsorientierte
Weiterentwicklung von innen nach auBen.

Funktion:

° Wohnen, Landwirtschaft, Dienstleistungen, Gewerbe

Ziele & MalRkhahmen

. Sicherung des Siedlungsschwerpunktes
. Ausbau der Nutzungsdurchmischung
° Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur
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° Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffillung innerhalb der
Entwicklungspotentiale und malvolle Weiterentwicklung (offene Entwicklungs-
grenzen)

. Verbesserung des Wohnumfeldes und Vermeidung gegenseitiger Nutzungs-
konflikte zu landwirtschaftlichen Betrieben

. Sicherung und bestmogliche Integration bestehender landwirtschaftlicher Betriebe

. Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen (Nutzungsiber-
lagerungen)

4., Langegg-Ort

Abgrenzung

Der Ortliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungsbereich
beiderseits entlang des Langegger Ortsweges. Die Entwicklungsbereiche sind im
Wesentlichen durch die ortshildpragenden Hofstellen definiert. Richtung Siiden ist die
Baulandentwicklung  durch die 110 kV  Hochspannungsleitung  begrenzt.
Erdrutschgefdhrdete Flachen bilden gréRtenteils im nordlichen aber auch im sidlichen
Bereich eine naturrdumliche Begrenzung. Der nordwestliche Randbereich wird zum
Schutz des Landschaftsbildes und aufgrund des Intensivobstbaues mit absoluten
Entwicklungsgrenzen festgelegt. Richtung Osten ist bei gegebenen Baulandbedarf, unter
Bericksichtigung des dortigen Landwirtes, eine geringfligige Erweiterungsmoglichkeit
mittels einer offenen Grenze festgelegt.

Funktion

) Wohnen, Landwirtschaft, Dienstleistungen und Gewerbe

Ziele & MalRknahmen

° Sicherung des Siedlungsschwerpunktes

. Sicherung der Wohnfunktion durch vorrangige Auffilllung innerhalb der
Entwicklungspotentiale und maRvolle Weiterentwicklung (offenen Entwicklungs-
grenzen)

. Ausbau der Nutzungsdurchmischung

. Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

° Verbesserung des Wohnumfeldes und Vermeidung  gegenseitiger
Nutzungskonflikte zu landwirtschaftlichen Betrieben

. Sicherung und bestmogliche Integration bestehender landwirtschaftlicher Betriebe

. Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen (Nutzungsiber-
lagerungen)
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(3) Entwicklungspriorititen

GemiR den Festlegungen von Uberértlichen und Ortlichen Siedlungsschwerpunkten

werden folgende Entwicklungsprioritaten festgelegt:

1. Ortsteile der Entwicklungsprioritat 1

a. Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt Nestelbach

Sicherung und Ausbau der Schwerpunkts- und Zentrumsfunktion und der
bestehenden Durchmischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe, Handel,
Sozial- und Bildungseinrichtungen, Unterhaltung und Freizeitgestaltung
Sicherung und schwerpunktmaBiger Ausbau der Wohnfunktion

Sicherung und Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Sicherung des Gewerbestandortes durch Standortvorsorge

2. Ortsteile der Entwicklungsprioritat 2 mit Siedlungsschwerpunkt

a. Nestelbachberg

Sicherung und Ausbau dieses Siedlungsschwerpunktes und der bestehenden
Durchmischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe, Dienstleistung,
Gastronomie- und Tourismuseinrichtungen

Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion dieses
hochwertigen Wohnstandortes

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und Vermeidung von
Nutzungskonflikten

Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen durch
Nutzungslberlagerungen

b. Brunn-Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West

Sicherung und Ausbau dieses Siedlungsschwerpunktes und der bestehenden
Durchmischung aus Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und Dienstleistung
Sicherung und schwerpunktmaRiger Ausbau der Wohnfunktion

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und Vermeidung von
Nutzungskonflikten

Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen durch
Nutzungstberlagerungen

c. Edelsgrub-Ort

Sicherung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes zur Erhaltung der
Ortsidentitat

Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und Vermeidung von
Nutzungskonflikten
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Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen durch Nutzungsiiber-
lagerungen

d. Langegg-Ort

Sicherung und Starkung des Siedlungsschwerpunktes zur Erhaltung der
Ortsidentitat

Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und Vermeidung von
Nutzungskonflikten

Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion unter Berlicksichtigung einer
vorrangigen Auffillung der bestehenden Potentiale

Vorausschauende Sicherung moglicher Nachfolgenutzungen durch Nutzungsiber-
lagerungen

3. Ortsteile der Entwicklungsprioritit 3 (ohne Ortlichen Siedlungsschwerpunkt)

Folgende Ortsteile ohne ortliche Siedlungsschwerpunktfestlegung werden der

Entwicklungsprioritat 3 zugeordnet:

a. Obergoggitsch, Edelsgrub Dornegg, Edelsbach, Hirtenfeld Ost, Mittergoggitsch

GroRflachige, aber dezentrale Bereiche im AuReralpinen Hiigelland mit bestehen-
den Siedlungspotentialen und Weiterentwicklungsmaoglichkeiten

Vorrangig Nutzung der bestehenden Entwicklungspotentiale

Bedarfsorientierte Weiterentwicklungsmoglichkeit in Bereichen mit offenen
Entwicklungsgrenzen

Einschrankung der Siedlungsentwicklung aufgrund raumordnungsrechtlicher
Vorgaben (20% Regelung des REPRO)

b. MitterlaBnitz Dorf, MitterlaBnitz Ost, Schemerlhohe Siid, Kolmegg, Bereich Hutter,
Heinreich Siedlung, Edelsbach Siid, Mittergoggitsch West

Dezentrale Bereiche mit Gberwiegend abgeschlossener Siedlungsentwicklung
Vorrangig Auffillung der noch unbebauten Restflachen innerhalb der festgelegten
Entwicklungsgrenzen und Entwicklungsmoglichkeiten im Ausmal} einer Bauplatz-
tiefe mittels relativer Entwicklungsgrenze

Erhaltung der groRtenteils dorflichen Strukturen

c. Hiitteregg, Silberweg, Hackersiedlung, Maxlegg, Pleymuth — Siedlung, Langegg

West, Lindenweg

Dezentrale Siedlungssplitter mit abgeschlossener Siedlungsentwicklung
Auffillung der noch unbebauten Restflichen innerhalb der festgelegten
Entwicklungsgrenzen (nur punktuelle Entwicklungsmoglichkeit)
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(4)

Entwicklungspotentiale (Ziele und MaRnahmen)

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potentialflichen werden fir eine kinftige

Nutzung mittel- bis langfristig gesichert. Im Flachenwidmungsplan konnen diese

Potentialflachen gemal ihren zugewiesenen Funktionsbereichen festgelegt werden.

Ortsteile mit Siedlungsschwerpunkt

a. Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt Nestelbach Ort

Im Zentrumsbereich siidlich der LandesstraBe und entlang der Hauptstralle
bestehen groRflachige Baulandreserven und Entwicklungspotentiale fir Wohnen
und/oder industriell-gewerbliche Funktionen (teilweise funktionsiiberlagert). Die
Wohnbaulandbereiche sollen mittels Bebauungsplanung mobilisiert werden.
Entlang der L-305 Mareinerstralle bestehen Entwicklungspotentiale fir Wohnen,
Gewerbe und Landwirtschaft (teilweise funktionsiiberlagert)

Richtung Norden entlang der L-311 AutalerstraRe bestehen noch grof¥flachige
industriell-gewerbliche Entwicklungspotentiale mit ausgezeichneter Standort-
gunst, aber zu priifender Anbindung an das tberortliche StraRennetz

b. Nestelbachberg

GroRflachige Entwicklungspotentiale im westlichen Randbereich an der
Gemeindegrenze zu LaRnitzhohe fir eine langfristige bedarfsorientierte
Weiterentwicklung und Berlicksichtigung der verkehrstechnischen ErschlieBung
Entwicklungspotentiale sldostlich entlang der MitterlaRnitzstraBe fir eine
bedarfsorientierte einzeilige Wohnentwicklung von innen nach auRen.
Kleinflachiges Entwicklungspotential im norddstlichen Randbereich fir eine
Auffillung bei Verfligbarkeit der Grundflachen und unter Berlicksichtigung des
bestehenden Landwirtschaftlichen Betriebes.

¢. Brunn-Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West

Vorrangig Auffillung der bestehenden Baulandreserven und
Entwicklungspotentiale unter Beriicksichtigung einer bedarfsorientierten
SchlieBung der Entwicklungspotentiale fiir einen mittel- bis langfristigen
Lickenschluss zwischen den drei Ortsteilen

Zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten in  den Randbereichen, fiir eine
bedarfsorientierte Weiterentwicklung, nach Gberwiegend erfolgter Auffillung.

d. Edelsgrub-Ort

Vorrangige Auffiillung der zentralen Baulandreserven und Entwicklungspotentiale
zur Starkung des Siedlungsschwerpunktes

Zusatzliche mittel- bis langfristige Entwicklungsmoglichkeiten in den
Randbereichen, fir eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung, nach
Uberwiegend erfolgter Auffillung.
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Neufestlegung eines kleinflachigen Entwicklungspotentials als Liickenschluss
zwischen den beiden Ortsteilen Kohldorf und Schwarten.

Entwicklungspotentialriicknahme im noérdlichen Randbereich unter Berlicksich-
tigung der bestehenden zentralen Potentialflichen und Beibehaltung einer
Weiterentwicklung um eine Bauplatztiefe im Bedarfsfall.

e. Langegg-Ort

Beibehaltung und vorrangige Auffiillung der zentralen Entwicklungspotentiale zur
Starkung des Siedlungsschwerpunktes, mit zusatzlichen Entwicklungsmoglich-
keiten im ostlichen und norddéstlichen Randbereich fiir eine bedarfsorientierte

Weiterentwicklung im AusmaR einer Bauplatztiefe.

2. Ortsteile ohne Ortlichen Siedlungsschwerpunkt

a. Ortsteile mit gr6Beren Entwicklungspotentialen

Obergoggitsch

Beibehaltung der bestehenden Entwicklungspotentiale

bedarfsorientierte schrittweise Baulandentwicklung im Rahmen der
raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Entwicklung von innen nach auflen
gemal den Raumordnungsgrundsatzen und der 20% Regelung des Regionalen
Entwicklungsprogrammes).

Vorrangige Nutzung der bestehenden Baulandreserven

Hirtenfeld Ost

Beibehaltung der bestehenden Entwicklungspotentiale

bedarfsorientierte schrittweise Baulandentwicklung im Rahmen der
raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Entwicklung von innen nach auflen
gemall den Raumordnungsgrundsatzen und der 20% Regelung des Regionalen
Entwicklungsprogrammes) und unter Bericksichtigung der bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe.

Mittergoggitsch

Beibehaltung der bestehenden Entwicklungspotentiale in den Randbereichen
bedarfsorientierte schrittweise Baulandentwicklung im Rahmen der
raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Entwicklung von innen nach auflen
gemall den Raumordnungsgrundsatzen und der 20% Regelung des Regionalen
Entwicklungsprogrammes).
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e Edelsgrub Dornegg

- Beibehaltung und Vorrangige Auffillung der bestehenden zentralen
Baulandreserven bzw. Entwicklungspotentiale

- Geringfligige Weiterentwicklungsmaglichkeit (Arrondierung) im stidwestlichen
Bereich

- bedarfsorientierte schrittweise Baulandentwicklung im Rahmen der
raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Entwicklung von innen nach auflen
gemall den Raumordnungsgrundsatzen und der 20% Regelung des Regionalen
Entwicklungsprogrammes).

e Edelsbach

- Beibehaltung und Vorrangige Auffillung der bestehenden zentralen
Baulandreserven bzw. Entwicklungspotentiale

- Geringfugige Entwicklungsmoglichkeiten - Arrondierung im Siidosten und
Weiterentwicklung im Norden

- bedarfsorientierte schrittweise Baulandentwicklung im Rahmen der
raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Entwicklung von innen nach auflen
gemall den Raumordnungsgrundsatzen und der 20% Regelung des Regionalen
Entwicklungsprogrammes).

b. Ortsteile mit geringen Entwicklungspotentialen

Hierbei handelt es sich um in sich geschlossene dezentrale kleinere Ortsteile bzw.
Siedlungssplitter deren Ausformung bestandsorientiert gewachsen ist.

Geringflgige Entwicklungsmoglichkeiten bestehen gemaR der Plandarstellung, wobei
vorrangig eine Auffiillung der bestehenden Entwicklungsgebiete vorgesehen ist.

Bedarfsorientierte geringfiigige Weiterentwicklungsmaoglichkeiten werden mittels
offener Entwicklungsgrenzen festgelegt und knnen im Rahmen der 20% Regelung des
Regionalen Entwicklungsprogrammes, mittels Uberschreitung einer Bauplatztiefe, als
Bauland ausgewiesen werden.

e MitterlaBnitz Ort e MitterlaBnitz Ost
o Silberweg o Schemerlhéhe Siid
e Kolmegg e Pleymuthsiedlung
e Hackersiedlung e Fuchsensiedlung

e Maxlegg e Edelsbach Nord

e Edelsbach Siid e Bereich Hutter

e Heinreichsiedlung e Langegg West

e Mittergoggitsch West e Lindenweg
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§6 Raumliche Funktionsbereiche

(1) Wohnen (Orange)

Vorwiegend Wohnnutzung bei gleichzeitiger Durchmischung mit gebietsvertraglichen
Nutzungen. Bedarfsorientierte, systematische und gebietsangepasste Weiterentwicklung
unter Berlicksichtigung der technischen und sozialen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr) sowie der bestehenden und angestrebten Siedlungsentwicklung.

Gebiete mit baulicher Entwicklung zuldssige Baugebiete
gemal Entwicklungsplan gemaR §30 StROG 2010 im FWP
Wohnen Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Dorfgebiet (DO): Einzelbauplatze aufgrund
Geruchsimmissionen aus bestehender
Nutztierhaltung in Stallungen

(2) Industrie, Gewerbe (Violett)

Zusammenhangendes Gebiet mit bestehender betrieblicher und/oder gewerblicher
Nutzung inklusive der erforderlichen infrastrukturellen Ausstattungen (z.B.
Erreichbarkeit, Standortgunst, Stellplatzangebote) in einem fiir Wohnen durch die
bestehenden erhdohten Schall- und Schadstoffemissionen ungeeigneten Bereich, der auch
flir kiinftige Betriebsansiedlungen gesichert und planmaRig weiterentwickelt werden soll.

Gebiete mit baulicher Entwicklung zulassige Baugebiete
gemaR Entwicklungsplan gemaR §30 StROG 2010 im FWP
Industrie / Gewerbe Gewerbegebiet (GG)

Industriegebiet (I1)
Industriegebiet (12)

(3) Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete (Braun)

Bereiche mit landwirtschaftlicher Funktion, Wohnfunktion und Dienstleistungen in denen
0. g. Nutzungen in einem historisch tradierten Naheverhaltnis bestehen. Diese Gebiete
beinhalten landwirtschaftliche Betriebe, deren betrieblicher Weiterbestand zu sichern ist.

Dieser Funktion widersprechende Nutzungen haben sich grundsatzlich der
landwirtschaftlichen Nutzung unterzuordnen bzw. sind in gegenseitiger Abstimmung
weiterzuentwickeln.

Gebiete mit baulicher Entwicklung zuldssige Baugebiete

gemal Entwicklungsplan gemaR §30 StROG 2010 im FWP
Landwirtschaftlich gepragte Dorfgebiet (DO)
Siedlungsgebiete
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Ortliche Vorrangzonen / Eignungszonen

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, die ausschlieRlich fir
bestimmungsgemaRe Nutzung entsprechend der Festlegung vorbehalten sind.

Eignungszone fiir Erholung, Sport, Freizeit (grin schraffiert)

Eignungszonen fiir Energieerzeugung, Rohstoffgewinnung und Ver- und Entsorgung
(braun schraffiert)

Griinraumelemente

Bereiche zur Sicherung bestehender Griinverbindungen und Naturrdume zum Schutz des
Landschaftsbildes und Vermeidung von Nutzungskonflikten (grin umrandete
Pfeilsignatur).

Bereiche mit 2 Funktionen (Funktionsliberlagerung)

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im
Flachenwidmungsplan zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form einer
zeitlichen Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann. Dabei
sind potentielle Nutzungskonflikte hintanzuhalten. In den nachgeordneten Verfahren
(Bebauungsplanung, Bauverfahren) gelten die der Flachenwidmungsplanausweisung
entsprechenden Bestimmungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative
Entwicklungsgrenzen begrenzt. Es wird zwischen siedlungspolitischen (rot) und
naturrdumlich begriindeten (griin) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

Absolute  Entwicklungsgrenzen  (durchgehende Linie) dirfen nicht durch
Baulandfestlegungen tberschritten werden.

Relative Entwicklungsgrenzen (strichlierte Linie) konnen durch Baulandfestlegungen
hochsten bis zur Tiefe einer ortsliblichen Bauplatztiefe (Einfamilienhaus Bauplatz)
Uberschritten werden.

Funktionsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen den rdaumlichen Funktionsbereichen gemal Absatz 1 bis 7 ist im
Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Abweichungen in der GréRenordnung einer
ortstiblichen Bauplatztiefe sind zuldssig, sofern kein Widerspruch zu (ibergeordneten
Planungen entsteht und die Abgrenzung keiner klar nachvollziehbaren Strukturlinie folgt
(z.B. StralRe oder Gewasser).
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§7

(1)

10.
11.
12.

()

2.

Sachbereiche: Ziele und MaRnahmen

Die sachbereichsbezogenen Ziele und Malnahmen stellen ein siedlungspolitisches
Interesse der Gemeinde Nestelbach bei Graz zur qualitdtsvollen Siedlungsentwicklung
dar. Im Einzelfall sind diese gegeneinander abzuwdgen und kann die Umsetzung im
eigenen Wirkungsbereich nur nach Maligabe der vorhandenen finanziellen Moglichkeiten
erfolgen.

Naturraum und Umwelt

Freihaltung von Baugebietsneuausweisungen von hochwassergefahrdeten Flachen und
Uferbereichen von Flissen, Bachen und Gerinnen entsprechend gem. §4 (1) des
Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume (SAPRO
Hochwasser, LGBl 117/2005).

Beriicksichtigung der Hochwasserabflussgebiete HQ30 und HQ100 sowie der
hochwassergefahrdeten Flachen (HW)

Prifung und Forcierung von Hochwasserschutzmallnahmen (z.B. Errichtung der
Riickhaltebecken siidlich und westlich des Ortszentrums von Nestelbach)

Der Anteil erneuerbarer Energie in der Warmeversorgung soll signifikant erhéht und der
Anteil fossiler Energietrager am Gesamtenergieverbrauch reduziert werden, um die
Erreichung der nationalen Klimaschutzziele zu unterstiitzen und die Lebensqualitat in
Nestelbach bei Graz weiter zu erhéhen. Hierfir ist die Erstellung eines
Sachbereichskonzepts Energie beabsichtigt.

Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftglte bedeutsamen
Bereiche.

Erhaltung der Waldfunktion und naturnahe Bewirtschaftung von Waldflachen unter
Bericksichtigung der Freihaltung von Waldrandern.

Freihaltung von besonders geeigneten landwirtschaftlichen Nutzflachen
Erhaltung der landschaftsbildpragenden Uferbegleitvegetationen und der Flurgeholze.

LarmschutzmaBnahmen entlang der (ibergeordneten Stralenziige und entlang
bestehender bzw. zukiinftiger hochrangiger Schienenverkehrswege.

Reduktion der Emissionen aus Verkehr, Industrie und Hausbrand.
Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben und Wohngebieten.

Erhaltung und Schaffung ausreichender 6ffentlicher Freizeit-, Sport- und Freiflachen.

Siedlungsraum und Bevolkerung

Sicherstellung des Wohnstandortes durch Ausweisung ausreichender Wohnbauflachen
flr eine kontinuierliche Bevolkerungsentwicklung und Vermeidung von Abwanderung der
jingeren Generationen.

Erhaltung der Charakteristik des Ortszentrums Nestelbach bei Graz
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3)

Bericksichtigung dieser Charakteristik bei der Neugestaltung des Dorfplatzes
Revitalisierung von ungenutzten Bestandsobjekten und Flachen.

Sicherstellung einer qualitatsvollen und geordneten Siedlungsentwicklung durch
Intensivierung der Bebauungsplanung.

Optimale Nutzung und Ausbau der Infrastruktur in den Schwerpunktzentren durch
Nachverdichtung der Baulandbestande bei gleichzeitiger Anpassung der Bebauungsdichte
in dezentralen bzw. Randbereichen.

Ricksichtnahme auf gegenseitige Beeintrachtigungen in ihrer jeweiligen Nutzung.

Schutz und Forderung der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermeidung der Konflikte
zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Tatigkeit, insbesondere der Nutztierhaltung
in Stallungen.

Soziale Infrastruktur

Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur in den Schwerpunktzentren
(Kinderbetreuung, Altenpflege, medizinische Versorgung und Bedarfseinrichtungen,
Bildungs- und Kultureinrichtungen).

Attraktivierung des Gemeindezentrums (Nestelbach Ort) durch ansprechende
architektonische Neugestaltung des Dorfplatzes.

Forderung des Sportangebotes zur Mobilisierung der Bevolkerung.
Sicherung der Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungsangebote.

Erhaltung und Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes.

Wirtschaft
Attraktivierung und Standortentwicklung fir industriell-gewerbliche und Handelsbetriebe
unter Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Sicherstellung der standortlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen zur
Weiterentwicklung von Wirtschafts-, Gewerbe- und Handelseinrichtungen.

Sicherstellung der Nahversorgung der Bevélkerung durch Standortsicherung vorhandener
Betriebe.

Belebung lokaler Betriebe durch Férderung des touristischen Angebotes.

Sicherstellung der Tourismusentwicklung

Technische Infrastruktur / Verkehr / Gemeinbedarfseinrichtungen

Weiterer Ausbau der Verkehrsinfrastruktur in Verbindung mit LarmschutzmalRnahmen in
sensiblen Bereichen.

Ausbau der Abwasserversorgungsanlagen
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§8

(1)

()

Prifung und Verbesserung des Ruf-Sammel-Taxi-Systems ,,GUSTmobil“ und/oder
alternativer Carsharing Systeme

Schwerpunktsetzung auf den Ausbau erneuerbarer, alternativer Energietechnologien und
Forderung 6kologischer Heiz- und Energiesysteme (z.B. Biomasse, Photovoltaik etc).

Reduktion der Abhdngigkeit von externen Energietragern.

Erhalt und Ausbau der digitalen Infrastruktur.

Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Inkrafttreten

Die Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 bedarf einer
Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung. Nach der Genehmigung durch
die Steiermérkische Landesregierung tritt die Verordnung iiber das Ortliche
Entwicklungskonzept 1.0 gemdR §92 der Steiermarkischen Gemeindeordnung
LGBL 63/2018 idgF mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

AuBerkrafttreten

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzeptes 1.0 treten die
bestehenden Ortlichen Entwicklungskonzepte der Altgemeinden Nestelbach bei Graz,
Langegg bei Graz und Edelsgrub aulSer Kraft.

Nestelbach bei Graz, Juni 2019 fiir den Gemeinderat
Bgm. Ing. Klaus Steinberger
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B ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Gemeinde Nestelbach bei Graz — Gebietsbeschreibung

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz liegt ca. 7 km 6stlich der Landeshauptstadt Graz, an der
siidostlichen Bezirksgrenze, und ist Teil des Oststeirischen Hiigellandes und des politischen
Bezirks Graz-Umgebung.

Im Zuge der Gemeindefusion wurden die Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg bei Graz und
Edelsgrub zur neuen Gemeinde Nestelbach bei Graz vereinigt. Die neue Gemeinde weist 2.648
Einwohner und eine Flache von 27,2 km? mit 4 Katastralgemeinden (MitterlaBnitz, Nestelbach,
Edelsgrub und Langegg) auf.

Das Gemeindegebiet ist einerseits durch die Hiigellandlage und andererseits durch die Tallagen
entlang des Nestelbaches, des LaRnitzbaches, der Stiefing, des Edelsbaches, des
Langeggerbaches und des Goggitschbaches gepragt.

Der Hauptort Nestelbach Ort ist gemaR Regionalem Entwicklungsprogramm als Uberértlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Die ehemaligen Gemeindezentren Edelsgrub-Ort,
Obergoggitsch und die Ortsteile Nestelbachberg und Langegg-Ort stellen neben dem Hauptort
die grofSten Siedlungsbereiche dar.

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde ist durch die zwei Hauptfunktionen Wohnen und
Landwirtschaft gepragt, wobei die Wohnstrukturen vorrangig entlang der Hauptverkehrstrager
situiert sind und die landwirtschaftlichen Strukturen in zahlreichen Siedlungssplittern tber das
gesamte Gemeindegebiet verteilt vorzufinden sind.
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Das Gemeindegebiet ist zur Ganze dem Teilraum , Aufieralpines Higelland”“ gemaR REPRO
Steirischer Zentralraum zugeordnet.

Beginnend im Westen grenzen im Uhrzeigersinn die Gemeinden Vasoldsberg, LaRnitzhdhe,
Eggersdorf bei Graz, Gleisdorf, St. Margarethen an der Raab, St. Marein bei Graz und Empersdorf
an.

2. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

2.1 Uberortliche Festlegungen - REPRO Steirischer Zentralraum, LGBI 87/2016

2.1.1 Teilrdume

Legende

| Nestamaen™ )
Ko meisrz

Bergland Uber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone

Faorstwirtschaftlich gepragtes Bergland
Y ikt ¥,

Grinlandgepréagtes Bergland

Grinlandgepragte Becken, Passlandschaften
und inneralpine Taler

Auleralpines Hagelland
Auleralpine Walder und Auwalder
Ackerbaugepragte Talbéden und Becken

Siedlungs- und Industrielandschaften

- Bergbaulandschaften

In der Gemeinde Nestelbach bei Graz ist gemaR dem Teilrdumeplan des REPRO Steirischer
Zentralraum folgender Teilraum festgelegt:

2.1.1.1 AuBeralpines Hiigelland

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger Durchmischung von
Wald, Wiesen, Ackerland und landwirtschaftlichen Kulturen ist zu erhalten. Bei der
Baukorpergestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes besonders zu
bericksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der Gebaude in das
Geldande —vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungsstrukturen als auch auf die
Hohenentwicklung und die Farbgebung der Gebaude zu legen.
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2. Aullerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung festgelegten
Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete;
b) groRflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;

Zulassig sind Baulanderweiterungen fiir unbebaute Baupldtze im Ausmal} von maximal
20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im AusmafR von
drei ortsiiblichen Bauparzellen fiir Ein- und Zweifamilienhduser. Fiir die Ermittlung des
zuldssigen FlachenausmaRes ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung
malgeblich. Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmaRig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschrankung unberihrt.

3. Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist auBerhalb von Rohstoffvorrangzonen unzulassig.
Ausgenommen sind landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender Abbaugebiete.

2.1.1.2 Baulanderweiterung auRerhalb von Siedlungsschwerpunkten

Ortsteile und Siedlungssplitter, fir welche keine Siedlungsschwerpunktfestlegung
vorgenommen wurde, sind aufgrund ihrer Lage im AuBReralpinen Higelland von der
vorangefihrten 20% Regelung des REPRO betroffen.

Fir diese Siedlungsbereiche wurde das bestehende, bebaute Bauland erhoben und hiervon 20%
ermittelt, um das AusmaR der zuldssigen Baulanderweiterung (zumindest 3 ortsilbliche
Bauplatze) festzustellen. Diese Auflistung inklusive der zuldssigen Baulanderweiterungen sowie
der im Rahmen der Flachenwidmungsplanerstellung 1.0 erfolgten Ausweisungen, sind
tabellarisch im Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan (Rubrik C Punkt 4) dargestellt.

2.1.2 Gemeindefunktion

Der Hauptort Nestelbach Ort ist gemall des Regionalen Entwicklungsprogramms Steirischer
Zentralraum (LGBI 87/2016) als Siedlungsschwerpunkt aus Gberortlicher Sicht festgelegt.

2.1.3 Vorrangzonen

Im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz ist gemaR REPRO lediglich die Vorrangzone fir
Siedlungsentwicklung in Siedlungsschwerpunkten festgelegt.
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VORRANGZONEN § 5
Legende Planungsinformation

[[[[] Yo e st Bauland

aus Fladchenwidmungsplanen

Vorrangzonen fir die
Siedlungsentwickiung

Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung im Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt

Die im Regionalplan des Regionalen Entwicklungsprogrammes festgelegten Siedlungs-
schwerpunkte sowie Bereiche entlang der Hauptlinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs
stellen Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung dar.

1. Fir Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Zielsetzungen:

a. Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende Nahversorgungsein-
richtungen und die Moglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkehrs, Fahrrad- und
FuBgangerverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene
(Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zur Wege-
minimierung unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrachtigungen).
Erhaltung bzw. Verbesserung der Wohnqualitdt durch MaBnahmen der Stadt- und
Ortsentwicklung und Wohnumfeldverbesserung sowie der Gestaltung des Freiraumes.

b. Vorrangige Ausrichtung des Wohnungsneubaues auf Vorrangzonen fir die Siedlungs-
entwicklung.

2. Fir Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung gelten folgende Festlegungen:

a. Zur flichensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete in OV-Bereichen mit
innerstadtischer Bedienungsqualitdt bzw. entlang der Hauptlinien des o6ffentlichen
Personennahverkehrs in den Flachenwidmungsplanen der Gemeinden innerhalb eines
300 Meter-Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschaften
die Mindestbebauungsdichte von 0,3 gemal Bebauungsdichteverordnung idF. LGBI. Nr.
58/2011 nicht unterschritten werden.

b. Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und Nutzungsarten, die
eine bestimmungsgemale Nutzung verhindern bzw. gefdhrden, freizuhalten.
Die konkrete Abgrenzung der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Nestelbach bei Graz ist
dem §5 (2) dieser Verordnung zu entnehmen und ist im Entwicklungsplan gemaR PZVO
plangraphisch dargestellt.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT - AUFLAGEENTWURF 27

2.2 Uberértliche Festlegungen - Nutzungsbeschriankungen und Ersichtlichmachungen

Die Hochwassergefahrdungsbereiche HQ3o und HQuoo sind im Entwicklungsplan entsprechend

den Bekanntgaben seitens des Amtes der steiermarkischen Landesregierung (A17, Statistik und
Geoinformation) anhand der aktuellen Anschlaglinien aus den bezughabenden
Hochwasserstudien und -schutzprojekten (ABU LaBnitzbach-Nestelbach HWS 2014) ersichtlich
gemacht.

Die seinerzeitigen Gefahrdungsflaichen der Wildbach- und Lawinenverbauung (Rote und Gelbe
Gefahrenzonen) im Bereich der unbenannten Gerinne siidwestlich des Ortszentrums Nestelbach
Ort sind aufgrund der Forderung seitens der Stmk. Landesregierung als "Hochwasserabfluss-
gebiete" (HA) Gbernommen worden; diese sind wie HQo0 Bereiche zu betrachten.

Das projektierte Riickhaltebecken im Bereich der unbenannten Gerinne slidwestlich des
Ortszentrums von Nestelbach Ort (Blro Bichler & Kolbe ZT GmbH, vom 17.06.2008 und
10.06.2009) wurde gemaR Projektplanung ersichtlich gemacht.

GemaR der Bekanntgabe der Steiermarkischen Landesregierung (Abteilung 13, Naturschutz)
existiert im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz ein Geschiitzter Landschaftsteil (Nr. 47 -

Stroblwiese) und wurde entsprechend o.a. Bekanntgabe ersichtlich gemacht.

Gemal der Stmk. Biotopkartierung bestehen im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz keine
Biotopbereiche.

Das Gemeindegebiet liegt nicht im Anwendungsbereich der Alpenkonvention (BGBI Nr.
477/1995 idgF).

Archdologische Bodenfundstitten sind entsprechend der Bekanntgabe durch das

Bundesdenkmalamt eingetragen.

Die Darstellung potentiell durch Hangrutschungen bzw. instabile Untergrundverhaltnisse
gefdhrdeter Bereiche (Meliorations- und Erdrutschgebiete) erfolgt entsprechend der

Bekanntgabe seitens des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung (GIS Daten).

Die Ersichtlichmachung der Altablagerungen erfolgte gemaR Verdachtsflichendatenbank.

Die Ersichtlichmachung der Ver- und Entsorgungsanlagen (Hochspannungsleitungen,

Transformatoren, Gashochdruckleitung, Wasserversorgungsanlag) erfolgt entsprechend der
Bekanntgaben der Versorgungsunternehmen.

Die Verkehrsinfrastruktur (StralRen und Haltestellen) wird entsprechend der Bekanntgabe des
Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Daten) und der Bestandsaufnahme ersichtlich gemacht.

|Il

Ein Haltestellen-Ubersichtsplan des Anruf-Sammel-Taxi-System ,,GUSTmobil“ ist im Anhang des

Erlauterungsberichtes zum Flachenwidmungsplan beigefiigt.

Die symbolhafte Darstellung der Tierhaltungsbetriebe (Standort der Stallungen) erfolgt gemaR
Angaben der Gemeinde / Tierhalter.
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2.3 Ortliche Festlegungen und Ersichtlichmachungen

2.3.1 Abgrenzung iiberértlicher Siedlungsschwerpunkt Nestelbach bei Graz

Als Siedlungsschwerpunkt aus liberdrtlicher Sicht (gemaR REPRO Steirischer Zentralraum) ist der
Hauptort Nestelbach Ort festgelegt, welcher im Entwicklungsplan wie folgt abgegrenzt wird:

Der Uberdrtliche Siedlungsschwerpunkt beinhaltet den geschlossenen Entwicklungsbereich des
Ortsteils Nestelbach Ort, welcher sich stidlich der A2 Stidautobahn in Ost-West Richtung entlang
der L-384 (DorfstraRe) und der HauptstralRe erstreckt und weiterfiihrend Richtung Siiden den
gesamten Entwicklungsbereich Schemerlhéhe beiderseits der L-305 Mareinerstralle beinhaltet.

GemaR den Vorgaben des REPRO ist dieser Siedlungsschwerpunkt der Vorrangzone fir

Siedlungsentwicklung zugeordnet.

Abgrenzung des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes Nestelbach Ort
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2.3.2 Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Zusatzlich werden im Entwicklungsplan Siedlungsschwerpunkte aus ortlicher Sicht festgelegt.
Als Ortliche Siedlungsschwerpunkte werden die Ortsteile Nestelbachberg, Brunn—Schaufel /
Kogelbuch / Hirtenfeld West, Edelsgrub-Ort und Langegg-Ort festgelegt, welche dem Bedarf
entsprechende Entwicklungsreserven aufweisen.

Sie entsprechen den Anforderungen des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes und der
,Leitlinie fiir die Beurteilung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten” unter Anpassung an die
Verordnung des neuen REPRO.

Demnach werden fiir die auf ortlicher Ebene festgelegten 4 Siedlungsschwerpunkte folgende
Kriterien erfullt:

- Weiter entwickelbare Schwerpunktbereiche,

- eine entsprechende Verdichtung,

- Nutzungsdurchmischung (Gebaudenutzung ist entscheidend, nicht Funktion im OEK)

- Versorgung mit 2 6ffentlichen und/oder privatgewerblichen Versorgungseinrichtungen

- und/oder Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (mind. 5 Buspaare)
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2.3.2.1 Nestelbachberg

Kriterium Beschreibung +/-

Charakteristik ehemaliger Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Nestelbachberg,
einige Duzend betriebsunabhangige Wohnhé&user

Nutzungsdurchmischung | Wohnen, landwirtschaftlich doérfliche Strukturen, konzentrierte
Nutzungsdurchmischung

Infrastruktur keine OPNV Basisversorgung (nur Schulbus und GUSTmobil)
Einrichtungen: Buschenschank Zwilak, Ab-Hof-Verkauf Lanz,
Tischlerei, Psychotherapeut, Direktvertrieb, Metall- u.

Maschinenbau, Handelsgewerbe, Dienstleister (Daten- u.
Informationstechnik,  Designer), Handelsbetrieb  (Nahrungs-
erganzungsmittel)

Weiterentwicklung Ausreichend Entwicklungspotentiale gegeben, idealer Wohnstandort

Zusammenfassung Nestelbachberg war vor der Gemeindefusion als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen und weist der Bereich weiterhin
die notwendigen Qualititen auf, um als Ortlicher Siedlungs-
schwerpunkt bestehen zu bleiben

Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes Nestelbachberg

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT - AUFLAGEENTWURF

31

2.3.2.2 Brunn -Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West

Kriterium

Beschreibung

+/-

Charakteristik

ehemalige Ortliche Siedlungsschwerpunkte der vormaligen
Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg und Krumegg

weit Uber hundert Betriebstatten und betriebsunabhédngige Wohn-
hauser

Nutzungsdurchmischung

Wohnen, landwirtschaftlich dorfliche Strukturen, konzentrierte
Nutzungsdurchmischung

Infrastruktur

3 innerdrtliche Haltestelle mit guter Bedienungsqualitat (18
Buspaare); zusatzlich 2 GUSTmobil Haltestellen
Einrichtungen: Bodenleger, Friseur, Gastgewerbe

Weiterentwicklung

Ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten als Liickenschluss zwischen
den Ortsteilen, aber auch durch Arrondierungen und
Weiterentwicklung um eine Bauplatztiefe in den Randbereichen
gegeben

Zusammenfassung

Gemeinsam mit dem Siedlungsbereich in der Nachbargemeinde St.
Marein erfiillt der Bereich Brunn-Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld
West alle Voraussetzungen, um als gemeindelibergreifender
Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt zu werden.

Abgrenzung des Siedlﬁn‘gsschwerpunk

"
5

Kog EI'bl,chb
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: ; A o -
tes Brunn-Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West
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2.3.2.3 Edelsgrub-Ort

Kriterium

Beschreibung

Charakteristik

ehemaliger Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt Edelsgrub
weit Uber hundert Betriebstdtten und betriebsunabhangige Wohn-
hauser

Nutzungsdurchmischung

Wohnen, landwirtschaftlich dorfliche Strukturen, Gewerbe,
Dienstleister

Infrastruktur

keine OPNV Basisversorgung (nur Schulbus und GUSTmobil)
Einrichtungen: Direktvertrieb, Imkerei, Gewerbebetriebe (Baumei-
ster, KFZ_Servicestation, Montagebetrieb) Ferienwohnungen,
Handelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe (Physiotherapie, Ver-
sicherungsmakler

Weiterentwicklung

groRflachige zentrale Entwicklungspotentiale und Entwicklungs-
moglichkeit mittels offener Grenzen Richtung Norden

Zusammenfassung

Edelsgrub war im OEK 4.0 als Regionaler Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen und weist weiterhin die notwendigen Qualitaten auf,
um als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt bestehen zu bleiben

Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes Edelsgrub-Ort
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2.3.2.4 Langegg-Ort

Kriterium

Beschreibung

Charakteristik

ehemaliger Ortlicher Siedlungsschwerpunkt Langegg-Ort
ausreichend betriebsunabhéngige Wohnungen

Nutzungsdurchmischung

Wohnen, landwirtschaftlich dorfliche Strukturen,

Infrastruktur

keine OPNV Basisversorgung (nur Schulbus und GUSTmobil),
Haltestelle mit ausreichender Bedienungsqualitat < 1000m,
Einrichtungen: Kirche, Ab-Hof-Verkauf, Handels-, Gewerbe und
Dienstleistungsbetriebe (KFZ Handel, Mechatroniker, Zahlerservice,
Maschinenbaubiiro)

Weiterentwicklung

Ausreichend Entwicklungspotentiale und Weiterentwicklung mittels
offener Grenzen gegeben

Zusammenfassung

Langegg-Ort war vor der Gemeindefusion als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen und weist weiterhin die
notwendigen Qualititen auf, um als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt
bestehen zu bleiben

(2)

Lo

Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes Langegg-Ort
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2.3.3 Entwicklungsprioritdten

Der primare Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde Nestelbach bei Graz beinhaltet den
geschlossenen Entwicklungsbereich des Ortsteiles Nestelbach Ort. Dieser erstreckt sich stdlich
der A2 Autobahn, teilweise entlang der LandesstraRe L-384, sowohl in West-Ost Richtung als
auch in Nord-Sid Richtung entlang der L-305 MareinerstralRe. Die sozialen, o6ffentlichen und
privaten Dienste und Nahversorger befinden sich groStenteils in diesem Hauptsiedlungsbereich,
im Ortszentrum und auf der Schemerlhdhe.

Die Starkung und Sicherung dieses zentralen Schwerpunktes stellt ein vorrangiges
Entwicklungsziel dar und soll durch den Ausbau der bestehenden Durchmischung aus Wohnen,
Landwirtschaft, Gewerbe, Dienstleistung, Gastronomie- und Tourismuseinrichtungen
vorangetrieben werden.

Die Ortsteile Edelsgrub-Ort, Nestelbachberg, Brunn-Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West und
Langegg-Ort stellen Siedlungsschwerpunkte mit einer sekundaren Entwicklungsprioritat dar. In
diesen Ortsteilen, wovon Edelsgrub-Ort bis 2015 das Ortszentrum einer eigenstdndigen
Gemeinde darstellte, ist eine hohe Nutzungsdurchmischung, Versorgungs- und
Infrastrukturqualitdt vorzufinden. Vorrangiges Ziel dieser Siedlungsbereiche ist die Sicherung
und der Ausbau der Schwerpunktfunktion unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Siedlungsstruktur, der bestehenden Entwicklungs- und Baulandpotentiale und der Schaffung
von Erweiterungsmoglichkeiten fiir die zukiinftige Siedlungsentwicklung.

Die Ortsteile Hirtenfeld Ost, Obergoggitsch, Mittergoggitsch, Edelsgrub Dornegg und Edelsbach
stellen groRflachige, dezentrale Ortsteile ohne Siedlungsschwerpunktfestlegung und mit einer
tertidaren Entwicklungsprioritat dar. Diese Siedlungsbereiche sind von den Funktionen Wohnen
und Landwirtschaft dominiert und weisen in geringerem Ausmal infrastrukturelle Einrichtungen
auf. Vorrangiges Ziel der Siedlungsentwicklung stellt hier die Nutzung der bestehenden
Entwicklungspotentiale und eine mafivolle, bedarfsorientierte Weiterentwicklung im Rahmen
der REPRO Bestimmungen (20% Regelung) dar.

Die Ortsteile MitterlafRnitz Dorf, Mitterlanitz Ost, Schemerlh6he Sid, Kolmegg, Bereich Hutter,
Heinreich Siedlung, Edelsbach Siid, Mittergoggitsch West sind dezentrale Siedlungsbereiche mit
Uberwiegend abgeschlossener Siedlungsentwicklung und tertidrer Entwicklungsprioritat. In
diesen Bereichen soll vorrangig eine Auffiillung der noch unbebauten Restflachen innerhalb der
festgelegten Entwicklungsgrenzen erfolgen. Die Nutzungsprioritat liegt hier vorrangig in der
Erhaltung der dorflichen Struktur.

Die Siedlungssprengel Hutteregg, Silberweg, Hackersiedlung, Maxlegg, Pleymuth-Siedlung,
Langegg West und Lindenweg weisen eine untergeordnete Entwicklungsprioritat mit
abgeschlossener Siedlungsentwicklung auf.
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2.3.4 Entwicklungspotentiale

Der Festlegung der Entwicklungspotentiale liegt ein siedlungs- und kommunalpolitischer
Abwdagungsprozess zugrunde. Insbesondere orientieren sich die Festlegungen an den
Raumordnungsgrundsatzen des StROG 2010.

Generell sind Freilandflachen, die kiinftig einer Baulandausweisung zugefiihrt werden konnen,
als Potential im Entwicklungsplan darzustellen. Gemaf Planzeichenverordnung sind aber auch
unbebaute Flichen tGber 3.000 m?, unabhéngig von ihrer Ausweisung im Flachenwidmungsplan,
als Potentiale darzustellen.

Im Entwicklungsplan der Gemeinde Nestelbach bei Graz sind fiir das gesamte Gemeindegebiet
55,1 ha Entwicklungspotential fiir Wohnen und Landwirtschaft und 2,7 ha als industriell-
gewerbliches Entwicklungspotential ausgewiesen, wobei den Neuausweisungen von 4,9 ha die
Riicknahmen von 2,4 ha gegenliber zu stellen sind.

Riicknahme von Entwicklungspotentialen

Im Zuge der Neuerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurde eine Priifung aller
bestehenden Baulandpotentiale durchgefiihrt, mit besonderem Augenmerk auf die
groRflachigen Bereiche und deren Ausweisungszeitraum (wie viele Planungsperioden
ausgewiesen und nicht mobilisiert).

2.3.5 Funktionsbereiche

Funktionsbereiche innerhalb des Siedlungsraumes dienen der Begrenzung der jeweiligen
Nutzungen.

Die Grundlage fur die getroffenen Festlegungen stellen die Bestandsaufnahme und die
Entwicklungsziele der Gemeinde dar. Alle Festlegungen wurden in Abstimmung der
Planungsinteressen aller Gebietskorperschaften vorgenommen.

Im Sinne einer vorausschauenden Planung werden fiir Bereiche, wo engmaschige Funktions-
verflechtungen vorliegen oder die Bestandssituation mit der zukiinftigen Entwicklungsintention
divergiert, Funktionsiiberlagerungen vorgenommen (z.B. Nestelbachberg, Kogelbuch,
Edelsbach, Maxlegg, Langegg-Ort).

Bei Ausweisung von Sondernutzungen innerhalb von Entwicklungsbereichen ist eine
Nutzungsabstimmung vorzunehmen, sowie das mogliche Emissionspotential mit der jeweiligen
Funktion zu akkordieren. Sondernutzungen der Themenbereiche Okologie, Sport und Erholung
mit geringen Emissionen sind dabei z.B. mit einer Wohnfunktion kompatibel.

Die Festlegung von Verkehrsflachen im Flachenwidmungsplan ist in allen Funktionsbereichen
moglich.
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Entwicklungsgebiet fiir Wohnen

In diesen Bereichen ist die Wohnfunktion gegeniiber anderen Funktionen vorrangig, wobei
ortsiibliche Versorgungsfunktionen und die Wohnfunktion ergdnzende Sondernutzungen im
Freiland sowie Verkehrsflachen zulassig sind.

Entwicklungsgebiet landwirtschaftlich geprédgte Siedlungsgebiete

Hierbei handelt es sich vornehmlich um gewachsene dorfliche Strukturen. Diese Bereiche sind
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe unterschiedlicher GroRe gepragt. In
Ausnahmefallen ist bei Neufestlegung von Entwicklungsgebieten durch bestehende
tierhaltende Betriebe die Festlegung der Nutzung Landwirtschaft erforderlich, um den
Geruchsemissionen Rechnung zu tragen. Innerhalb dieser Bereiche sollen jedoch auch die
Funktionen Wohnen und Gewerbe moglich sein, wobei auf bestehende Landwirtschaften
Riicksicht genommen werden muss.

Entwicklungsgebiet fiir Industrie und Gewerbe

Hierbei handelt es sich um Bereiche mit bestehender bzw. beabsichtigter betrieblicher und
industrieller Nutzung, welche die erforderliche infrastrukturelle Ausstattung aufweisen.

Ortliche Vorrangzonen / Eignungszonen fiir Erholung, Sport und Freizeit

Hierbei handelt es sich um Sondernutzungen im Freiland, wobei dezidiert die jeweilige Nutzung
festgelegt ist. Innerhalb dieser Bereiche ist nur die bestimmungsgemale Nutzung erlaubt.

Griinraumelemente

Zum Schutz der Naturrdaume wurde im Bereich der Heinreich Siedlung ein gliedernder Griinzug
festgelegt.

Funktionsabgrenzung

Die Festlegung und Abgrenzung der Entwicklungsbereiche erfolgt aufgrund einer groRflachigen,
gebietsweisen Ausweisung, welche durch die primdre Nutzung geprdgt ist. Bei der
Konkretisierung im Flachenwidmungsplan zeigt sich, dass diese gebietsweise Ausweisung
einerseits aufgrund des Malstabes nicht parzellenscharf erfolgen kann und andererseits in den
Beriihrungsbereichen zweier Entwicklungsbereiche nicht unbedingt der tatsachlichen Nutzung
entspricht. Wenn die Abgrenzung keiner klar nachvollziehbaren Strukturlinie folgt (z.B. StrafRen
oder Gewasser) ist flir angrenzende Entwicklungsbereiche ein Interpretationsspielraum fiir die
Ausweisungen im Flachenwidmungsplan moglich.
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2.3.6 Entwicklungsgrenzen und -pfeile

Entsprechend dem Leitfaden ,,Das Ortliche Entwicklungskonzept” werden im Entwicklungsplan
die  Entwicklungsgebiete  durch  siedlungspolitische  (rot) und  naturrdumliche
Entwicklungsgrenzen (griin) abgegrenzt. Hierbei wird zwischen absoluten (Volllinie) oder
relativen (strichlierte Linie) Grenzen unterschieden.

Die Festlegung dieser Entwicklungsgrenzen erfolgte in Abstimmung folgender Kriterien:
e Vorgaben der liberortlichen Raumplanung

e wenn naturrdumliche Gegebenheiten (z.B. Biache, Wald) einer Baulandentwicklung
entgegenstehen;

e Bericksichtigung von Gefahrdungs- und Immissionsbereichen
e Vermeidung von fingerformigen Erweiterungen in den landwirtschaftlichen Freiraum
e Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen gemal §6 (8) ist im Rahmen der Zielsetzungen
dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der
GroRenordnung einer ortsliblichen Bauplatztiefe zuldssig, sofern kein Widerspruch zu
Ubergeordneten Planungen entsteht und die Abgrenzung keiner klar nachvollziehbaren
Strukturlinie folgt (z.B. StralRe oder Gewasser).

Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen

Siedlungspolitische  Entwicklungsgrenzen sind durch  Entwicklungsstrategien  (Sied-
lungsschwerpunktfestlegung, Baulandbedarf etc.), infrastrukturelle Gegebenheiten (Strale
Bahn etc.), Vermeidung von Nutzungskonflikten, Schutz vor Beeintrachtigungen und
Immissionen (Ldrm, Geruch etc.) und den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bedingt.
Nutzungsbeschrankungen aufgrund von (bergeordneten Planungen (Vorrangzonen gemaR
REPRO, StraRen- und Schutzprojekte etc.) stellen ebenfalls siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen dar.

Naturrdumliche Entwicklungsgrenzen

Naturraumlichen Entwicklungsgrenzen basieren primar auf naturrdumlichen Gegebenheiten
wie z.B. Gewdsser und deren Uferfreihaltebereiche, Waldflachen, topographische Grenzen etc.).
Des Weiteren konnen sie durch fehlende naturrdumliche Voraussetzungen, wie z.B.
Hochwasser-, Lawinen- oder Steinschlaggefahr, bedingt sein.

Absolute Entwicklungsgrenzen

Absolute Entwicklungsgrenzen sind solche, die aufgrund der beabsichtigten Entwicklung als
duBere Grenze anzusehen sind und dirfen durch eine Baulandfestlegung nicht Gberschritten
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werden. Vorrangig wird eine Nutzung der noch freien Flachen innerhalb der Siedlungsgrenzen
angestrebt. Bei Vorliegen von gednderten Planungsvoraussetzungen koénnen absolute
Siedlungsgrenzen abgedndert werden.

Relative Entwicklungsgrenzen

Relative Entwicklungsgrenzen stellen vorlaufige Grenzen dar, welche aufgrund einer zeitlichen
Entwicklung oder aufgrund fehlender klar ableitbarer und begriindbarer Siedlungsgrenzen,
dariber hinaus weiterentwickelt werden kdnnen.

Relative Entwicklungsgrenzen koénnen durch Baulandfestlegungen im Ausmall von einer
ortsliblichen Einfamilienhaus - Bauplatztiefe liberschritten werden. Diese ist in der Regel mit
ca. 30 — 40 Meter anzunehmen. Im Anlassfall ist somit eine Priifung der Ortsiiblichkeit durchzu-
fUhren.

Systematik der Entwicklungsgrenznummern

Die Systematik der Nummerierung der Entwicklungsgrenzen erfolgt gemaR PZVO 2016 wie folgt:

2.3.6.1 Naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen

Uferstreifen-Gewasser Freihaltung
Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen
Fehlende naturrdumliche Voraussetzungen (§28 (2) 1)

P wneE

Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft, 6kologisch- oder klimatisch bedeut-
samer Strukturen

2.3.6.2 Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen

1. Baulandbedarf unter Beriicksichtigung vorrangiger Entwicklung in Siedlungs-
schwerpunkten

2. Nutzungsbeschriankungen durch (bergeordnete Planungen oder Sicherstellung

anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieRung

A
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Raumlich zeitliche Entwicklungsprioritidten (Pfeilsignatur)

Zur Veranschaulichung einer langfristigen schrittweisen Siedlungsentwicklung bzw. —richtung
werden, erganzend zu den relativen Entwicklungsgrenzen, Pfeilsignaturen im Entwicklungsplan
eingetragen. Im Sinne der Raumordnungsgrundsitze soll eine Erweiterung der
Siedlungsentwicklung von innen nach aulen und erst nach Uberwiegender Konsumation der
vorhandenen Baulandreserven geniitzt werden.

Entsprechend der farblichen Darstellung ist diese Fortfihrung der jeweiligen Funktion
beabsichtigt. Die Zielsetzungen werden fir jeden Einzelfall unter Punkt 4 (Verdnderungen im
Vergleich) ausgefihrt.

O/Heinreich-

Siedlung

(s)

)
Edelsbach Sud
o

(1)
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3. Erlauterungen zu den Sachbereichen
3.1.  Naturraum und Umwelt [zu §7 (1)]

3.1.1. Lage und Verkehr

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz liegt ca. 7 km 6stlich der Landeshauptstadt Graz und grenzt
an die Gemeinden Vasoldsberg, LaRnitzhohe, Eggersdorf bei Graz, Gleisdorf, St. Margarethen an
der Raab, St. Marein bei Graz und Empersdorf.

Im Zuge der Gemeindestrukturreform wurden die Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg bei
Graz und Edelsgrub zur neuen Gemeinde Nestelbach bei Graz fusioniert.

Das neue Gemeindegebiet weist eine Fliche von 27,2 km? mit nunmehr 4 Katastralgemeinden
und eine derzeitige Wohnbevolkerung von 2.648 Einwohnern (Stand 01.01.2018) auf.

Den regionalen Siedlungsschwerpunkt stellt der Hauptort Nestelbach Ort dar, welcher stidlich
der A2 Siidautobahn und teilweise entlang der Landesstralle L-384 situiert ist. Das Ortszentrum
erstreckt sich entlang dieser Landesstralle sowohl in Nord-Siid als auch in West-Ost Richtung.

Nestelbach bei Graz ist Uber die L-384 Nestelbachstralle, die L-365 LaRnitztalstraBe, und die
L-305 MareinerstralRe sowie Uber die Anschlussstelle LaBnitzhohe (A2) an das Uberregionale
Verkehrsnetz (Graz, Wien, Flughafen Thalerhof) angebunden.

Die beiden Flughafen Graz-Thalerhof und Wien-Schwechat sind mit 25 Minuten bzw. 2 Stunden
Fahrzeit gut erreichbar.

Aufgrund dieser Standortgunst und der steigenden Wohnungsknappheit im Ballungsraum Graz
erfahrt die Gemeinde eine zunehmende Attraktivierung als Wohnstandort. Die daraus
resultierenden Pendlerstrome verursachen bei gleichzeitiger Stagnation des OPNV eine
Zunahme des Individualverkehrs. Um dieser Entwicklung entgegen zu wirken hat sich die
Gemeinde Nestelbach fir die Beteiligung an dem Anruf-Sammel-Taxi-System ,GUSTmobil“
entschieden. Dieses seitens des Regionalmanagement Steirischer Zentralraum unterstiitzte
Mobilitatsprojekt wird von den Gemeindebiirgern bereits sehr gut angenommen. Mit seinen 55
Haltepunkten im Gemeindegebiet wird eine optimale Versorgung mit einer emissionssparenden

Mobilitat der Bevolkerung ermoglicht.

3.1.2. Topographie und Landschaftsraum

Das Gemeindegebiet liegt auf einer Seehdhe von ca. 410 bis 480 mUA und ist topographisch
durch schmale langgestreckte Riedel, wie den Schemerlriicken und den Nestelbachberg sowie
die Flusstidler des Nestelbaches, des Lalnitzbaches, der Stiefing und des Goggitschbaches
gepragt. Zahlreiche kleinere Bidche bilden grabenartige Einschnitte bis zu diesen Talrdumen.

Der tUberwiegende Teil (90%) des Gemeindegebiets ist land- und forstwirtschaftlich genutzt. Der
Landwirtschaft kommt daher als Trager der Landschaftspflege eine wesentliche Rolle zu und ist
sie neben der Wirtschafts- und Versorgungsfunktion auch unter diesem Gesichtspunkt zu
fordern und zu erhalten.
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Die Gemeinde Nestelbach liegt im Oststeirischen Riedelland, ist der LEADER-Region ,,Hiigel- und
Schockelland” zugeordnet und stellt ein wertvolles Naherholungs- und Wohngebiet dar.

In dieser hiigeligen Landschaft entstanden schon sehr friih Einzelgehofte, die dann teilweise
erweitert wurden. Daher sind heute Uber das gesamte Gemeindegebiet zahlreiche verstreute
kleine bis groRere Siedlungsansatze zu finden, weshalb man von einer starken Zersiedelung
sprechen kann.

Das Gefahrdungspotential der zahlreichen topographisch bedingten Rutschgebiete wurde
teilweise schon durch SanierungsmaBnahmen abgefangen. Eine erhebliche Anzahl der
Rutschgebiete liegt in oder im Nahbereich von Baulandausweisungen. Ziel der Gemeinde ist der
Ausbau von SchutzmaRnahmen, welche auch im Rahmen von Bauverfahren eingefordert
werden sollen.

Die unterschiedlichen Bodentypen bilden gute Voraussetzungen fiir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung, wobei in den Tallagen vorrangig der Ackerbau und in den
Riedellagen der Obst- und Weinanbau vorzufinden ist.

3.1.3. Gewidsser / Gewasserschutz

FlieRgewdsser unterliegen der Betreuungskompetenz der Bundeswasserbauverwaltung und
fallen somit in den Zustandigkeitsbereich der Abteilung 14 (Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit) der Stmk. Landesregierung und der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum
(Referat Wasser, Umwelt und Baukultur). Fir kleinere und kiinstlich angelegte Gerinne, die im
Wesentlichen landwirtschaftlichen Erfordernissen dienen (Meliorationen, Wasserableitungen
usw.) ist ebenfalls die Abteilung 14 zustandig.

Neben den Hauptgewassern LalRnitzbach, Nestelbach, Stiefing und Goggitschbach durchflieRen
zahlreiche weitere Gewadsser die Gemeinde. Zu den bedeutendsten zdhlen der Edelsbach,
Buchbach und der Langeggerbach.

GemdR dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsrdumen (SAPRO
Hochwasser LGBI. Nr. 117/2005) und dem Wasserrechtsgesetz 1959 idgF sind die Grund- und
Oberflachenwasser, einschlieflich ihrer Ufer- und Hochwasserabflussbereiche zu schiitzen und
rein zu halten. Die fir die 6kologische Funktionsfdhigkeit maRgeblichen, gewassernahen Raume
entlang natdirlich flieRender Gewaésser sind von Bebauung und Intensivnutzung durch einen
10 m breiten Uferstreifen ab der Boschungsoberkante frei zu halten. Dadurch sollen neben der
Erhaltung der Uferbegleitvegetation auch die Zuganglichkeit zum Gewadsser gewahrt bleiben und
aufwendige  Ufersicherungen und  Nutzungskonflikte = vermieden  werden.  Fir
BaullickenschlieBungen geringen AusmaRes kdnnen Ausnahmen gewdhrt werden, wobei die
okologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu beriicksichtigen ist.
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3.1.4. Hochwasserschutz

Grundlegendes Ziel ist die Risikominimierung bei kiinftigen Hochwasserereignissen und die
Freihaltung der Hochwasserabflussgebiete (HQioo Bereiche) von gewadsserunvertraglichen
Nutzungen zur Erhaltung und Verbesserung des Hochwasserabflusses.

Der Hochwasserschutz fillt in den Zustandigkeitsbereich der Abteilung 14 (Wasserwirtschaft,
Ressourcen und Nachhaltigkeit) der Stmk. Landesregierung und der Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum (Referat Wasser, Umwelt und Baukultur), deren aktuelle Daten aus der
Hochwasserabflussuntersuchung (LalRnitzbach-Nestelbach HWS 2014) im Entwicklungs- und
Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht werden.

Fir die Zubringer zum Nestelbach werden aufgrund fehlender neuer Untersuchungen die
Hochwassergefihrdeten Flachen (HA) ibernommen.

Zur Umsetzung der raumordnerischen Handlungsfelder sind die Bestimmungen und Ausnahmen
gemal dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung von Siedlungsraumen (SAPRO
Hochwasser LGBI. Nr. 117/2005) anzuwenden. SinngemaR sind demnach Baugebiete und
Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotential erhéhen und Abflusshindernisse
darstellen, in folgenden Bereichen unzulassig:

- Hochwasserabflussgebiete des HQioo

- Rote Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen erlassenen
Gefahrenzonenplanen

- Flachen, die sich fiur Hochwasserschutzmallnahmen besonders eignen und blaue
Vorbehaltsbereiche der nach den forstrechtlichen Bestimmungen erlassenen
Gefahrenzonenplanen

Abweichend sind Zubauten sowie Ausweisungen im Hochwasserabflussgebiet unter
bestimmten Voraussetzungen als Ausnahme moglich. Bei BaullckenschlieBungen geringen
Ausmalies konnen Ausnahmen gewahrt werden.

3.1.5. Schutzgebiete (Biotope, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, etc.)

Gemald der Stmk. Biotopkartierung bestehen im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz keine
Biotopbereiche.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine grofflachigen Schutzgebiete, jedoch ist ein geschitzter
Landschaftsteil im westlichen Randbereich des Ortszentrums festgelegt.

Das Gemeindegebiet liegt nicht im Anwendungsbereich der Alpenkonvention.

3.1.6. Klima

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz weist insgesamt ein kontinental gepragtes Klima auf und ist
groRteils der Klimaregion A.6 ,Weizer-Gleisdorfer-Riedelland” zugeordnet. Ein Teilbereich im
Westen (KG Edelsgrub) ist der Klimaregion A.2 ,,Ostliche Grazer Bucht” zugeordnet.
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Die Charakteristik dieser Klimaregionen zeichnet sich durch schneearme Winter mit tagelangen
Hochnebel- und Inversionsperioden und gewitterreichen Sommern aus. Beziiglich der
Temperaturen (Frosthaufigkeit) und Durchliftung sind die Riedellagen bevorzugt, wodurch sich
die Vegetationsperiode in diesen Lagen merklich verlangert und den Obst- und Weinanbau
beglinstigt.

Klimazonen
Klimazone 2

aa Klimazone 6

Klimaregionen
. Region A

Ausschnitt aus der Klimaregionskarte des GIS Steiermark mit Markierung des Gemeindegebietes

3.1.7. Energie- und Klimapolitik

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz bekennt sich zur Umsetzung der Ziele der Energiewende und
zur  Einhaltung der internationalen Klimaschutzverpflichtungen. Sie ist mit funf
Nachbargemeinden Teil der Klima- und Energie-Modellregion ,Energie-Erlebnisregion
Higelland”.

Besonders in den Bereichen Warmeversorgung und Mobilitat gibt es groRes Potential, den Anteil
erneuerbarer Energietrager zu erhéhen und Treibhausgasemissionen zu reduzieren. AuRerdem
gibt es betrichtliche Energieeffizienzpotentiale im Geb&udebereich durch thermische
Sanierungen. Insbesondere wird eine Reduzierung der fossilen Energietrager zur Gebdude-
heizung und zur Warmwasseraufbereitung und der Ausbau erneuerbarer Energietrager
angestrebt.

In der Gemeinde sind zwei Nahwéadrmenetze in Nestelbach Ort vorhanden, deren
Ausbaupotential zu prifen ist; eine mogliche Einbindung der Abwarme des Krematoriums, im
ostlichen Nahbereich des Ortszentrums, ist zu evaluieren.

Durch die planméaBige Entwicklung kompakter und fuBlaufig gut erreichbarer
Siedlungsstrukturen, die ein attraktives Angebot an Sozial- und Dienstleistungseinrichtungen
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aufweisen, kann eine raum- und umweltvertragliche Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse
erzielt werden.

Durch die beabsichtigte Erstellung des Sachbereichskonzeptes Energie (SKE) sollen die
tatsachlichen energetischen Einspar- und Ausbaupotentiale erhoben werden und
energieraumplanerische Strategien entwickelt werden, um diese in den Instrumenten der
ortlichen Raumplanung umzusetzen.

Damit will man dem Ziel einer energieunabhangigen Region ndherkommen, um damit nicht nur
zu den Energie- und Klimazielen beizutragen, sondern auch die regionale Wertschopfung zu
erhdhen und den Kaufkraftabfluss zu verringern.

3.1.8. Luft

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Nestelbach bei Graz ist innerhalb des
Feinstaubsanierungsgebietes ,,AuBeralpine Steiermark” gemaR §2 (8) IG-L idF BGBI 58/2017 iVm
Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 idgF situiert. Die Festlegungen der
Luftreinhalteverordnung haben somit flir das gesamte Gemeindegebiet Glltigkeit.

Die Luftglte im Raum Nestelbach ist abhadngig von den Verkehrsfrequenzen der A2 und den
Uberregionalen  Verkehrswegen  (L-305, L-384 und L-365). Belastungen der
Hauptsiedlungsgebiete sind daher vor allem bei bestimmten Wetterlagen im Winter (Inversion,
Nebel, geringe Durchliftung) moglich.

Im Gemeindegebiet existieren 244 tierhaltende Betriebe, wobei 6 davon grofRere Betriebe mit
einer Geruchszahl G >20 sind. Um einen Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Landwirtschaft
zu vermeiden, wurden samtliche tierhaltenden Betriebe im Bauland und dessen Nahbereich
genauer untersucht und die Lage der tierhaltenden Betriebe im Entwicklungsplan dargestellt.
Entsprechende Anpassungen der Entwicklungsbereiche und der korrespondierenden
Ausweisungen im Flachenwidmungsplan wurden fiir von Geruch betroffene Bereiche
vorgenommen.

3.1.9. Lirm

Die verkehrstechnisch gilinstige Lage von Nestelbach stellt mit ihrer einhergehenden
Larmentwicklung gleichzeitig eines der groRten Probleme der Gemeinde dar.

Zu den Hauptverursachern der Lairmquellen im Gemeindegebiet zahlen die A2 Siidautobahn und
die Landesstraflen L- 305, L-365 und L-305, welche die Hauptverkehrsrouten der Gemeinde
darstellen.

Mit Hilfe der seitens der Steiermarkischen Landesregierung veroffentlichten DTV-Werten wurde
eine annadherungsweise Abschatzung der Lirmisophone gemaR dem , Leitfaden Larmschutz” (45
dB Nachtlarmisophone) vorgenommen. Die Darstellung der Larmsituation findet sich im
Flachenwidmungsplan und den zugehdorigen Erlauterungen.
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3.1.10. Wald

Das Forstgesetz 1975 idgF und die Verordnung lber den Waldentwicklungsplan (BGBI Nr.
582/77) legen die Inhalte und ndheren Bestimmungen der forstlichen Raumplanung dar.
Planungsaufgabe ist die Erfassung und Bewertung der Funktionen (Nutz- [N], Schutz- [S],
Wohlfahrts- [W] und Erholungswirkung [E]) und die Festlegung ihrer Leitfunktion.

Die wirtschaftlichen Funktionen (S, W, E) werden durch Werteziffern von 0 bis 3 bewertet, wobei
0 keine Wertigkeit, 1 eine geringe Wertigkeit, 2 eine mittlere Wertigkeit und 3 eine hohe
Wertigkeit darstellt. Wenn keine hohe Wertigkeit dieser Leitfunktionen vorliegt erfolgt eine
Zuordnung als Nutzfunktion.

Im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz ist gemaR Waldentwicklungsplan ein ca. ein
Kilometer breites Band beiderseits der A2 Siidautobahn als Wald mit hoher Wohlfahrtsfunktion
festgelegt. Die Waldflachen des restlichen Gemeindegebietes weisen keine Gberwirtschaftliche
Funktion mit hoher Wertigkeit auf.

3.2. Siedlungswesen und Bevoélkerung [zu §7 (2)]

3.2.1. Siedlungsstruktur

Die Vielzahl der Ortsteile der Gemeinde Nestelbach bei Graz stellt in ihrer strukturellen
Siedlungsentwicklung eine Reaktion auf die geographische, topographische und
infrastrukturelle Situation dar.

So entwickelte sich der Hauptort im Talraum des Nestelbaches als Haufendorf und erfolgte mit
dem Ausbau der Siidautobahn eine SchlieBung des Siedlungsbereiches, entlang der
Schemerlhohe, zu diesem (berregionalen Verkehrsknoten-Anbindungspunkt (A2
Anschlussstelle LaRnitzhohe).

Die Mehrheit der Gbrigen groReren Ortsteile stellen StraRendérfer entlang der LandesstralRen
(L-305 und L-367) und den groReren GemeindestraBen dar (Hirtenfeld-, Obergoggitsch- und
Mitterweg).

Der Hauptsiedlungsbereich und regionale Siedlungsschwerpunkt Nestelbach Ort nimmt die
Funktion des Gemeindezentrums ein und weist eine hohe Nutzungsdurchmischung mit
samtlichen infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen auf. Diese Siedlungsstruktur findet sich
auch in den entsprechenden baulichen Ausformungen wieder. Die Lirmbeeintrachtigung durch
die A2 Stidautobahn stellt jedoch ein groRes Problem in der Wohnentwicklung dieses zentralen
Schwerpunktbereiches dar.

Die ehemaligen Ortszentren Edelsgrub-Ort und Obergoggitsch, aber auch Nestelbachberg,
Edelsbach und Langegg-Ort, weisen eine hohe Nutzungsdurchmischung und hohe
Wohnstandortqualitat auf, verfligen aber nach der erfolgten Gemeindefusion nur {iber eine
geringe Ausstattung infrastruktureller und sozialer Einrichtungen.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT - AUFLAGEENTWURF 46

Auch die Anbindung an den Offentlichen Personen Nahverkehr (OPNV) orientiert sich nicht an
den Hauptsiedlungsbereichen, sondern an den Hauptverkehrsachsen, wodurch Siedlungs-
splitter wie z.B. Edelsgrub Dornegg, Pleymuthsiedlung, Edelsbach Nord, Kolmegg und
Hackersiedlung eine vergleichsweise bessere OPNV Anbindung aufweisen, wie die ehemaligen
Ortszentren.

Diese verkehrstechnisch giinstig gelegenen Siedlungsbereiche weisen vornehmlich die
Nutzungen Wohnen und Landwirtschaft auf, erfiillen aber die Voraussetzungen fiir eine
Schwerpunktentwicklung nicht.

Lediglich der Bereich Schemerlhéhe weist durch die Nahelage zur Autobahn Anschlussstelle
Laknitzhohe (A2) eine hohere Funktionsdurchmischung von Handels-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben auf und ist eine starke Zunahme und Nachfrage dieser Entwicklung zu
verzeichnen.

Die Ortsteile Schemerlhdhe, Brunn—Schaufel / Kogelbuch / Hirtenfeld West, Edelsbach Nord und
Edelsgrub-Dornegg stellen gemeindelibergreifende Siedlungsbereiche dar, welche vornehmlich
durch die Nutzungen Wohnen und Landwirtschaft gepragt sind.

Die Bereiche Mitterlal3nitz Dorf, MitterlaRnitz Ost, Kolmegg, Maxlegg, Bereich Hitter, Hirtenfeld
Ost, Langegg West, Mittergoggitsch und Mittergoggitsch West sind Uberwiegend durch
Landwirtschaften gepragt, wobei Wohnnutzung zwar vorhanden ist, aber aufgrund der
tierhaltenden Betriebe grofStenteils im Entwicklungsgebiet Landwirtschaft angesiedelt ist.

Die Ubrigen Siedlungsbereiche stellen vergleichsweise kleinrdumige Siedlungsansatze dar. Bei
diesen Siedlungsbereichen handelt es sich um gewachsene, vornehmlich landwirtschaftlich
gepragte Strukturen.

Zusammenfassend ist somit hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ein steiermarkweites
Phdanomen zu beobachten, dass die bevorzugten Wohnstandorte aufgrund der Emissionsfreiheit
und der landschaftlichen Schonheit in den dezentralen Bereichen liegen und die
nutzungsdurchmischten Bereiche, mit den sozialen und infrastrukturellen Einrichtungen, an den
Hauptverkehrsachsen und — knotenpunkten liegen.

3.2.2. Siedlungsentwicklung Wohnen

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz stellt aufgrund ihrer topographischen Standortgunst und der
guten Uberregionalen Anbindung einen Siedlungs- und Landwirtschaftsschwerpunkt dar.

Aufgrund der Nahelage zu Graz und der akuten Wohnungsknappheit dieses Ballungszentrums
zeigt sich auch in Nestelbach eine zunehmende Wohnungsnachfrage.

Die bisherige Wohnentwicklung der drei Altgemeinden wird vor allem in den Siedlungsschwer-
punkten beibehalten und die bestehenden Entwicklungspotentiale fir Wohnen gréRtenteils
weitergeflihrt und ausgebaut.

Im Zuge der Neubeurteilung dieser Potentiale fiir die neue Fusionsgemeinde wurden
Anpassungen und Neuabgrenzungen vorgenommen, wobei ein besonderes Augenmerk auf die
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Wohnpotentiale in den Hauptsiedlungsbereichen gelegt wurde. Erweiterungen der
Wohnpotentiale erfolgten vornehmlich in den Siedlungsschwerpunkten. In den dezentralen
Bereichen wurden vor allem Bestandsanpassungen, Riicknahmen und kleinflachige
Potentialerweiterungen vorgenommen. Die festgelegten Entwicklungspotentiale dokumen-
tieren die rege Bautatigkeit in der Gemeinde und den Bedarf an Wohnraum.

3.2.3. Siedlungsentwicklung Industrie / Gewerbe

Die industriell-gewerbliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde beschriankt sich im
Wesentlichen auf die Erhaltung und Sicherung der bestehenden Entwicklungsbereiche. Hierbei
handelt es sich vorrangig um bestehende Betriebe entlang der Schemerlhéhe und zwischen der
Sidautobahn und dem Nestelbach, 6stlichen des Ortszentrums.

Die noch ungenutzten Potentialflichen im Bereich der Autobahnab- und -auffahrt und entlang
der Schemerlhéhe werden in Entsprechung der Entwicklungsziele der Gemeinde als
Standortvorsorge fir industriell-gewerbliche Neuansiedelungen beibehalten.

Zur Sicherstellung einer groRtmoglichen Nutzungsvielfalt werden entlang der Schemerlhéhe
Nutzungsiberlagerungen  vorgenommen, um mogliche Nachfolgenutzungen  (z.B.
landwirtschaftliche Konversionsflachen) vornehmen zu kénnen.

Im Ubrigen Gemeindegebiet bestehen darliber hinaus lediglich vereinzelte, kleinraumige
Gewerbegebietsflichen, ohne malRgebliche Entwicklungspotentiale.

3.2.4. Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Nestelbach bei Graz weist seit 1981 ein kontinuierliches, wenn auch maRiges,
Bevolkerungswachstum auf.

Die demographische Entwicklung der Region ist von der Uberalterung der Bevélkerung aber
auch von einem kontinuierlichen Geburten- und Bevolkerungszuwachs bestimmt.
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Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung und maRvolle Steigerung des Bevolkerungswachstums. Zur

Erreichung dieses Ziels sind folgende MalRnahmen, im Rahmen der finanziellen Moglichkeiten

der Gemeinde, zu forcieren:

e Erhohung des Arbeitsplatzangebotes durch Ausbau der bestehenden Betriebe und
neuer Betriebsansiedlungen

e Halten der jungen Bevolkerungsgruppen durch

0]

(0]

(0]

0]

0]

Verbessertes Ausbildungsangebot

Erhaltung und Ausbau der Kinder-, Jugend- und Familieneinrichtungen
Verfligbarkeit von leistbaren Wohnraum mit guter Infrastruktur
Verfligbarkeit von Wohnbauland im familiaren Nahbereich

Verbesserung des Sport-, Freizeit- und Erholungsangebotes

e Verbesserung der Wohnsituation fiir dltere Menschen

e Sicherung der Sozial- und Gesundheitsvorsorge fiir dltere Menschen

3.2.5. Bevolkerungsstruktur

Die Bevolkerungsverteilung nach Altersgruppen zeigt, dass der Anteil an Kindern (Personen

unter 15 Jahren) stetig gesunken ist, wahrend der Anteil an Erwachsenen im erwerbsfahigen

Alter (Personen zwischen 15 und 60 Jahren) sowie die Personengruppe der Gber 60-jdhrigen

(Senioren) eine stetige Zunahme verzeichnet. Dies spiegelt die fortlaufende Uberalterung,

welche als Trend in der gesamten Steiermark erkennbar ist, wieder.
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3.2.6. Haushalte

Die Zahl der Haushalte wachst kontinuierlich bei gleichzeitigem Rickgang der HaushaltsgroRen.
Dieser Trend ergibt sich aus einem steigenden Bedarf an Wohnraum fir Kleinfamilien und
Singlehaushalten. In der Gemeinde Nestelbach bei Graz nehmen die Haushalte mit 1-3 Personen
inzwischen 76 % der Privathaushalte ein. Diese Entwicklung wird sich in den folgenden Jahren
fortsetzten, wodurch bei der Schaffung von Wohnraum diese Tendenz zu bericksichtigen ist.

Ein besonderes Augenmerk ist daher bei der Wohnraumbeschaffung auf die Verfligbarkeit
kleinerer und trotzdem leistbarer Wohneinheiten zu legen.
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3.2.7. Baulandbedarf / Potential vorhanden (15 Jahre)

Entwicklungspotentiale

Entsprechend der Berechnung des Baulandbedarfes fiir Wohnbau, ergibt sich ein Bedarf von ca.
15 ha fir die ndchsten 15 Jahre (ohne Berticksichtigung der Baulandmobilitat). Die Ermittlung
der Flachen der Entwicklungspotentiale fiir Wohnbauland ergibt eine Flache von ca. 42 ha.

Unter Einhaltung des 3-fachen Mobilitatsfaktors ergibt sich ein Flachenbedarf von (15 x 3) von
ca. 45 ha. Somit ist festzustellen, dass das Entwicklungspotential dem erwarteten Flachenbedarf
fir die Wohnbaulandentwicklung entspricht.

3.3.  Soziale Infrastruktur [zu §7 (3)]

3.3.1. Gemeindeeinrichtungen

Im Bereich der Kinderbetreuung weist Nestelbach bei Graz mit 5 Betreuungseinrichtungen
(davon 1 Kindergarten, 1 Kinderkrippe und 3 Tagesmdiitter) eine gute Versorgungsdichte auf.

3.3.2. Bildungs- und Sozialeinrichtungen
In der Gemeinde Nestelbach bei Graz besteht 1 Volksschule.

Der Verein Alpha Nova bietet Menschen mit Lernschwierigkeiten und Behinderungen
Unterstitzung und Wohnmaoglichkeiten mit Rund-um-die-Uhr Betreuung.

3.3.3. Gesundheitseinrichtungen

Im Gemeindegebiet von Nestelbach bei Graz ist 1 Praktischer Arzt und 1 Psychotherapeutin
niedergelassen. In den umgebenden Nachbargemeinden sind weitere zahlreiche Arzte
niedergelassen. Im Bereich Schemerlhohe ist ein Stlitzpunkt des Roten Kreuzes situiert.

Eine Apotheke ist in der Nachbargemeinde LaRnitzh6he situiert.

Weiters ist im Gemeindegebiet eine Tierarztpraxis angesiedelt, wodurch die arztliche
Versorgung der Haustiere in der Gemeinde sichergestellt ist.

3.3.4. Senioreneinrichtungen

Im Bereich der Seniorenbetreuung besteht in Nestelbach Ort das , Pflegehaus Nestelbach” mit
24 Einzelbettzimmern und 8 Zweibettzimmern. Weiters ist eine mobile Betreuung durch die
Volkshilfe im eigenen Zuhause moglich.

Aufgrund der demographische Entwicklung einer zunehmenden Uberalterung der Bevélkerung
ist die Errichtung seniorengerechter Wohnformen zu forcieren.
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3.3.5. Zivilschutz (Feuerwehren)

Die Polizeiinspektion in der benachbarten Gemeinde Lalnitzhohe sowie die Freiwilligen
Feuerwehren Nestelbach und Langegg (ibernehmen die Aufgaben des Zivilschutzes der
Nestelbacher Bevolkerung.

3.4. Wirtschaft

3.4.1. Industrie und Gewerbe

Das vorrangige Entwicklungsziel der Gemeinde begriindet sich in der Sicherstellung der
Betriebsstandorte und der erforderlichen Entwicklungsmoglichkeiten, aber auch der Schaffung
und Verfligbarkeit neuer Gewerbestandorte.

Insgesamt befinden sich in der Gemeinde 48 Gewerbebetriebe. 20,8 % der 1.420 Erwerbstatigen
waren 2016 in diesem Wirtschaftssektor tatig.

3.4.2. Handel und Dienstleistung

Aktuell gibt es in der Gemeinde Nestelbach bei Graz 27 Handelsbetriebe und 29
Dienstleistungsbetriebe. 73,5 % der 1.420 Erwerbstdtigen waren 2016 in diesem
Wirtschaftssektor tatig. Betriebe und Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind
vorrangig im Ortzentrum von Nestelbach vorhanden. in den Ortsteilen Nestelbachberg,
Edelsgrub-Ort und Langegg-Ort besteht in untergeordnetem Ausmalf’ eine lokale Versorgung. In
den dezentraleren Ortsteilen ist eine teilweise Unterversorgung festzustellen.

3.4.3. Land- und Forstwirtschaft

Der Strukturwandel der Landwirtschaft weist fiir die Gemeinde Nestelbach bei Graz keine
besonderen Abweichungen zu den Trends auf Bezirks- und Landesebene auf. Im Jahr 2016
waren nur 5,8 % der Erwerbstdtigen in der Land- und Forstwirtschaft tatig, obwohl die
landwirtschaftlich genutzte Flache mit fast 50 % der Gesamtflache weit Gber dem Bezirks- und
Landesschnitt liegt.

Die Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Entwicklungsmoglichkeiten stellt ein
erklartes Ziel der Gemeinde dar, welches durch die Erhaltung landwirtschaftlicher Gunstlagen
und der Ersichtlichmachung und Berlicksichtigung von Emissionsrechten bei Baulandausweisung
im Rahmen der Ortlichen Raumplanung zu erfolgen hat.

3.4.4. Tourismus

Nestelbach ist der Tourismusregion ,Graz und Region Graz“ und der Region ,Higel- &
Schoécklland” zugeordnet.
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Den Besuchern steht eine Vielzahl an Wander- und Radwegen zur Verfligung. In den 5
Beherbergungsbetrieben wurden im Jahr 2017 insgesamt 926 Nachtigungen gebucht.

Neben den 6 Gastronomiebetrieben und 5 Beherbergungsbetrieben bietet die Gemeinde noch
zahlreiche Attraktionen im den Bereichen Kulinarik, Kultur, Kunst und Aktivitat.

Um die touristische Infrastruktur zu erweitern bzw. zu starken, ist ein Ausbau des bestehenden
Rad- und Wanderwegenetzes anzustreben.

3.4.5. Arbeitsmarktsituation

GemaR den Daten der Landesstatistik Steiermark aus dem Jahr 2016 fallen von den insgesamt
1.420 Erwerbstatigen in der Gemeinde 5,8 % auf den Sektor Land- und Forstwirtschaft, 20,8 %
auf den Sektor Industrie, Gewerbe und Bauwesen und 73,5 % auf den Sektor Dienstleistungen.

Die Arbeitslosenquote von 2,8 % liegt weit unter dem Bezirks- und Landesschnitt, wobei die
Frauenquote (3,1%) auffallend schlechter als die Mannerquote (2,5%) abschneidet.

Die Pendlertatigkeit liegt mit 15,7 % Einpendler zu 80,6 % Auspendler weit aullerhalb des
Landestrends (56% Einpendler, 58 % Auspendler).

Als Vorbeugung der tendenziell drohenden Abwanderung, ist die Sicherung und die Schaffung
von Arbeitsplatzen ein vorrangiges Entwicklungsziel der Gemeinde. Dies kann nur durch die
Standortsicherung bestehender Betriebe und die Zurverfligungstellung geeigneter neuer
Standorte erreicht werden.

3.5. Technische Infrastruktur

3.5.1. Verkehr - Strallennetz

Die regionale Verkehrsanbindung erfolgt Uber die L-384 Nestelbachstrale, die L-365
LaBnitztalstraRe, und die L-305 MareinerstrafBe. Mittels dieser LandesstralRen ist einerseits die
Anbindung an die A2 Sidautobahn Uber die Autobahnanschlussstelle LaRRnitzhéhe aus dem
gesamten Gemeindegebiet gut erreichbar, andererseits ist die Landeshauptstadt Graz auch
ohne Autobahn in kurzer Zeit anfahrbar.

3.5.2. Verkehr - o6ffentlicher Verkehr
Bus

Die einzelnen Ortsteile sind durch die Buslinien 420, 431 und 440/441 sowohl untereinander
verbunden, als auch an das Uberregionale Netz des Offentlichen Personennahverkehrs
angebunden.
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GUSTmobil

IM

Das Gemeindegebiet von Nestelbach wird durch das Anruf-Sammel-Taxi-System ,,GUSTmobi
versorgt. Die Vorgaben und Einschrankungen dieses EU geférderten Projekts stellen jedoch fir
manche Ortsteile eine noch unbefriedigende Alternative dar.

3.5.3. Energie

Die Elektrizitatsversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Energie Steiermark AG, die
Feistritzwerke und die Erdgasversorgung.

Zwei Nahwarmeversorger im Ortszentrum von Nestelbach und auf der Schemerlhdhe stellen
eine lokale Energieversorgung dar. Diese versorgen die Schule, das Pflegeheim und die
Freiwillige Feuerwehr. Der Ausbau und die Miteinbindung der Abwarme vom Krematorium sind
vorrangige Entwicklungsziele der Gemeinde.

Des Weiteren fordert die Gemeinde Nestelbach bei Graz erneuerbare Heiz- und Energiesysteme.

3.5.4. Wasser

Das Gemeindegebiet von Nestelbach wird durch die Wasserverbdande Grenzland Siidost und die
Transportleitung Oststeiermark versorgt.

Zusatzlich werden kleinere Bereiche durch private Einzelversorgungsanlagen versorgt.

Der derzeitige Wasserbedarf und die Qualitat des Wassers sind gesichert.

3.5.5. Abwasser (Kanal / OFW)

Die Abwasserentsorgung des Gemeindegebietes von Nestelbach bei Graz erfolgt groRtenteils
durch ca. 10 o6ffentlich, rechtliche Abwassergenossenschaften. Als grofRter Entsorger ist der
Abwasserverband Gleisdorfer Becken fiir die Katastralgemeinde Nestelbach zustdndig. In der
Katastralgemeinde Edelsgrub erfolgt der groflte Teil der Abwasserentsorgung durch zwei
Klaranlagen, deren Kapazitatsgrenzen erreicht sind und eine Erweiterung bereits in Planung ist.

3.5.6. Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung erfolgt ordnungsgemall entsprechend den einschlagigen Bestimmungen,
wobei seitens der Gemeinde ein Entsorgungskalender digital zur Verfligung gestellt wurde, um
den umweltbewussten Biirgern die Milltrennung zu vereinfachen.

Die Millentsorgung erfolgt durch die Firma Mullex.
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In der Gemeinde besteht iberdies ein Alt- und Problemstoffsammelzentrum in Edelsgrub, in
dem zu vorbestimmten Zeiten entsprechende Abfille abgegeben werden kdnnen. Griinschnitt
kann 24h beim Bauhof Nestelbach angeliefert werden.

Im Bereich Schemerlh6he wird derzeit die Errichtung eines GroRsammelzentrums geprift.
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4. Veranderungen im Vergleich — Erlauterungen zum Differenzplan

Aufgrund zwischenzeitlich gednderter, offentlicher, siedlungs- und wirtschaftspolitischer
Interessen der Gemeinde und gednderter gesetzlicher Bestimmungen und
Planungsvoraussetzungen erfolgt eine Priifung und Neufestlegung der siedlungspolitischen
Zielsetzungen und MalRnahmen durch Neudefinitionen im Entwicklungsplan.

Die Erstellung der Planungsinstrumente der Altgemeinden erfolgte auf Grundlage alter
Planzeichenverordnungen, wodurch eine generelle plangraphische Anpassung betreffend
Siedlungsgrenzen und Funktionsbereiche an die gednderten Normierungen erforderlich war.
Eine konkrete Gegenliberstellung der Funktionsbereiche und Siedlungsgrenzen, wie diese in der
Planzeichenverordnung 2016 gefordert wird (z. B. Definition der Entwicklungsgrenzen), ist
aufgrund fehlender Grundlagen teilweise nicht moglich (Edelsgrub).

Wesentliche Anderungen gegeniiber den Ortlichen Entwicklungsplanen bzw. Siedlungsleit-
bildern 4.0 der vormaligen Gemeinden Nestelbach bei Graz, Langegg bei Graz und Edelsgrub
werden im Differenzplan zum Entwicklungsplan ersichtlich gemacht. Die Darstellung der
Anderungen gliedert sich in die Kategorien:

e Erweiterungen (rot schraffiert) (E) =
e Ricknahmen (grin schraffiert) (R)
e Funktionsdanderungen (rot umrandet) (F)

e Zwischenzeitliche Anderungen (blau umrandet) (A)

100

e Grenzanpassung (GA)

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche, nach Katastralgemeinden gegliedert, erldutert.

Das Entwicklungsgebiet ,Landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete” wird in Folge mit
»Landwirtschaft” bezeichnet, um eine leichtere Lesbarkeit zu gewahrleisten.

KG 63257 MitterlaBnitz

Nr. |Anderung |Begriindung

Funktionsdanderung von EG Landwirtschaft auf EG Wohnen in Anpassung an die
tatsdchliche Nutzung und das Fehlen von landwirtschaftlichen Betrieben.

10O

GA Festlegung von offenen Entwicklungsgrenzen am 6stlichen und westlichen
Randbereich, zur bedarfsorientierten Weiterentwicklung im Rahmen der REPRO

Bestimmungen.

Erweiterung des Entwicklungsgebietes Landwirtschaft unter Einbeziehung der
Bestandsbebauung  (Gleichbehandlung) und  zwischenzeitlich  erfolgter
Baulandausweisung (Anderungsverfahren).

m
i

GA Absolute Entwicklungsgrenze unter Berlicksichtigung der Beschrdnkungen des
REPRO (20% Regelung) und vorrangige Nutzung der vorhandenen Potentialflachen,

um eine geschlossene Siedlungsstruktur zu gewahrleisten.
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KG 63257 MitterlaBnitz

Nr. Anderung |Begriindung
Relative Entwicklungsgrenzen Richtung Norden zur Begradigung bzw. Arrondierung
3 GA | == |des Entwicklungsbereiches fiir eine bedarfsorientierte Weiterentwicklung im
Rahmen der REPRO Bestimmungen.
Relative Entwicklungsgrenzen Richtung Nordwesten fir eine kleinrdumige,
4 GA | == |bedarfsorientierte Weiterentwicklung im Rahmen der REPRO Bestimmungen und
nach Gberwiegender Konsumation der unbebauten Baulandflachen.
Geringfligige Erweiterung / Abrundung des Entwicklungsgebietes Landwirtschaft in
5 E E Anpassung an den Wegverlauf und die tatsachlich nutzbare Flache.

GA | == |Absolute Entwicklungsgrenze in Anpassung an die neuen Hochwasseranschlaglinien
(ABU LaRnitzbach-Nestelbach HWS 2014), orientiert am Verlauf der StralRe.
Funktionsliberlagerung Landwirtschaft / Wohnen unter Berticksichtigung der bereits

6 F D bestehenden Wohnnutzung, im Hinblick auf eine mogliche Stilllegung der
landwirtschaftlichen Betriebe.
Geringfligige Erweiterung / Begradigung des Entwicklungsgebietes Wohnen in
; E E Anpassung an die naturrdumliche Gegebenheit und die Bestandsbebauung.

GA | == |Absolute Entwicklungsgrenze unter Beriicksichtigung der siedlungspolitischen
Entwicklungsziele und des angrenzenden Waldbestandes mit Forstzwang.
Geringfligige Riicknahme des Entwicklungsbereiches aufgrund des Forstzwanges in

g R Anpassung an die westlich angrenzende Baulandausweisung (Bebauungsplan).
GA | E= |Absolute naturrdumliche Grenze aufgrund des angrenzenden Waldbestandes mit

Forstzwang.

KG 63259 Nestelbach

Nr.

Anderung

Begriindung

Fl O

GA

Funktionsiberlagerung Landwirtschaft / Wohnen unter Berlicksichtigung der bereits
bestehenden Wohnnutzung, im Hinblick auf eine mdogliche Stilllegung des
landwirtschaftlichen Betriebes.

Relative Entwicklungsgrenze im westlichen Randbereich fir eine schrittweise
Weiterentwicklung nach liberwiegender Konsumation der bestehenden Potentiale
und einem langfristigem Zusammenschluss der beiden Entwicklungsbereiche, um
eine geschlossene Siedlungsstruktur zu erzielen.

10

GA

Funktionstberlagerung Landwirtschaft / Wohnen unter Beriicksichtigung der bereits
bestehenden Wohnnutzung, im Hinblick auf eine mogliche Stilllegung des
landwirtschaftlichen Betriebes.

Relative Entwicklungsgrenze im 6stlichen Rand Randbereich fiir eine schrittweise
Weiterentwicklung und einem langfristigem Zusammenschluss der beiden

Entwicklungsbereiche, um eine geschlossene Siedlungsstruktur zu erzielen.
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KG 63259 Nestelbach

Nr.

Anderung

Begriindung

11

F

O

Funktionslberlagerung Industrie-Gewerbe/Wohnen zur Sicherstellung einer
grolRtmoglichen Nutzungsvielfalt im Sinne der Entwicklungsziele gemaR OEK.
Aufgrund der Standortgunst soll neben der gewerblichen Entwicklung auch die
Moglichkeit der Ansiedelung von Dienstleistungs- und Handelsbetrieben
sichergestellt sein.

12

Funktionslberlagerung Industrie-Gewerbe / Wohnen zur Sicherstellung der
Rechtssicherheit der bestehenden Handelsbetriebe (teilw. Lebensmittel) und
Wohnbebauung und Sicherstellung einer gréRtmoglichen Nutzungsvielfalt im
Sinne der Entwicklungsziele gemaR OEK.

13

GA

Geringfuigige Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die
naturrdumlichen Gegebenheiten und die konkretisierte Baulandabgrenzung unter
Beriicksichtigung der ErschlieRungsméoglichkeiten (Anderungsverfahren)

Absolute naturrdumliche Grenze aufgrund der fehlenden naturrdumlichen
Voraussetzungen (steile Hanglage und Rutschungen)

14

GA

Geringfugige Erweiterung (Arrondierung) des Entwicklungsgebietes in Anpassung an
die neue Waldgrenze und zur Schaffung einer betrieblichen Erweiterungsflache.
Absolute Entwicklungsgrenze aufgrund des angrenzenden Waldbestandes mit
Forstzwang im nordlichen Bereich, Fortsetzung der absoluten Entwicklungsgrenze
aufgrund mangelhafter Infrastruktur im Osten.

15

O

Funktionsliberlagerung von Industrie-Gewerbe / Wohnen (westlicher Bereich) zur
Sicherstellung der Rechtssicherheit der bestehenden Handelsbetriebe und
Wohnbebauung bzw. Funktionslberlagerung Industrie-Gewerbe/ Landwirtschaft
(6stlicher Bereich) zur Schaffung einer gréRtmoglichen Nutzungsvielfalt im Hinblick
auf eine mogliche Stilllegung des landwirtschaftlichen Betriebes, unter
Beriicksichtigung der Standortgunst und der Entwicklungsziele gemaR OEK

16

GA

Geringfligige Erweiterung des Entwicklungsgebietes unter Einbeziehung des
Bestandes und der beabsichtigten Nutzungsanderung (Konversionsflache) einer
nicht mehr bendtigten landwirtschaftlichen Flache (Abbruchgebaude), in
Fortsetzung des angrenzenden, Uberlagerten Entwicklungsbereiches zur
Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung.

Absolute  naturrdumliche  Entwicklungsgrenze aufgrund der fehlenden
naturrdumlichen Voraussetzung (Rutschgefahrdung) Richtung Norden, relative
Grenze Richtung Osten zur bedarfsorientierten Weiterentwicklung.
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KG 63259 Nestelbach

Nr.

Anderung

Begriindung

17

m
i1

GA

Erweiterung des zentralen Entwicklungsgebietes Wohnen unter Einbeziehung des
Bestandes, zur Schaffung verfugbarer und fiir Wohnnutzung pradestinierten Flachen
in Zentrumslage, aber auch fir eine alternative Parkraumbewirtschaftungsflache,
um die dzt. in Planung befindliche Neugestaltung des Dorfplatzes zu ermdoglichen.
Sicherung von Erweiterungspotentialen.

Absolute Entwicklungsgrenzen Richtung Westen und Siiden unter Berlicksichtigung
der langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde und der bestehenden
Nutzungen (Bestandsbebauung).

Naturrdumliche Entwicklungsgrenze Richtung Osten aufgrund der fehlenden
naturrdumlichen Voraussetzungen (Geldndekante).

Relative Entwicklungsgrenze sidlich der Volksschule zur Sicherstellung einer
Erweiterungsmoglichkeit des Schulareals.

18

m
I

GA

Arrondierung des Entwicklungsgebietes Wohnen im Zentrum von Nestelbach Ort
mit dreiseitigem Entwicklungsgebietsanschluss, unter optimaler Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur und zur Zentrumsstarkung, in einem Bereich ohne
Beeintrachtigungen.

Absolute Entwicklungsgrenzen Stiden und Westen aufgrund des Weges und des
angrenzenden Waldbestandes mit Forstzwang.

19

GA

Neudefinition einer Relative Entwicklungsgrenze Richtung Westen zur
bedarfsorientierten kleinrdumigen Uberschreitungsméglichkeit nach Klarung der
Vorfragen (Zufahrt, Freileitung etc).

20

m
i1

GA

Kleinrdumige Arrondierung des Entwicklungsgebietes Industrie, Gewerbe in
Anpassung an die naturrdumlichen Gegebenheiten unter Anpassung der absoluten
naturrdumlichen Grenze.

21

m
i1

GA

Arrondierung des Entwicklungsgebietes Wohnen im Zentrum von Nestelbach Ort
mit dreiseitigem Entwicklungsgebietsanschluss, im Bereich der Kirche und des
Friedhofes unter Anpassung der absoluten Entwicklungsgrenze.

22

m
i1

GA

Geringfugige Erweiterung / Abrundung des Entwicklungsgebietes Wohnen im
Zentrum von Nestelbach aufgrund der beabsichtigten Rodung dieser Waldzunge mit
minderwertiger Qualitdit und Miteinbeziehung in die angrenzenden Bauland-
bereiche (Bebauungsplanung).

Absolute Entwicklungsgrenze Richtung Siden aufgrund der beabsichtigten neuen
Waldgrenze.

23

GA

Anpassung der naturrdumlichen Grenze an die aktuellen Waldflichen und
Hochwasseranschlaglinien.

24

Funktionsliberlagerung Landwirtschaft/Wohnen zur Schaffung einer groRt-
moglichen Nutzungsvielfalt nach Klarung der tatsachlichen
Geruchsbeeintrachtigung eines nahegelegenen Tierhaltungsbetriebes, unter
Beriicksichtigung der Standortgunst und der Entwicklungsziele gemaR OEK
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KG 63211 Edelsgrub

Nr. Anderung |Begriindung
Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die Gelandesituation und
R die tatsachliche Baulandausweisung in Abstimmung mit dem Grundeigentiimer.
2 GA | E= |Absolute naturrdumliche Grenze aufgrund der fehlenden naturrdumlichen
Voraussetzungen (Rutschung).
Ricknahme der Funktionsiiberlagerung Landwirtschaft / Wohnen in
Entwicklungsgebiet Wohnen aufgrund der gewiinschten und tatsdchlichen
Wohnnutzung und ausreichender Distanz zum tierhaltenden Betrieb.
F D Erweiterung des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die tatsachliche
26 E E Baulandausweisung (Anderungsverfahren) und in Entsprechung der vormals
GA | == |festgelegten weiter zu fuhrenden Entwicklung bis zur nordlich angrenzenden
Waldflache.
Absolute naturraumliche Entwicklungsgrenze Richtung Norden in Anpassung an den
angrenzenden Wald.
Anderung in eine naturrdumliche (Wald) und Offnung der bestehenden
Entwicklungsgrenze in eine relative siedlungspolitische Grenze unter
27 | GA | == |Beriicksichtigung einer bedarfsorientierten Uberschreitungsmoglichkeit nach
Giberwiegender Konsumation der freien Baulandbereiche und Klarung der Vorfragen
(ErschlieBung, Larmfreistellung etc.).
Geringfugige Erweiterung des Entwicklungsgebietes Wohnen im Rahmen der
e | = Erweiterungsmoglichkeiten des REPRO und als Arrondierung, in Anpassung an die
28 : naturrdumlichen Gegebenheiten.
GA | = Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Richtung Siden aufgrund der
Waldgrenze.
Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die infrastrukturellen und
R naturrdumlichen  Gegebenheiten  (Siden) und zur Vermeidung von
29 __ | Nutzungskonflikten mit der benachbarten Kldranlage (Stidosten), deren
GA | m= erforderliche Erweiterung in Planung ist.
Absolute siedlungspolitische Grenze zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.
Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die naturrdaumlichen
R Gegebenheiten (Waldstreifen und Uferbegleitvegetation).
30 GA | == |Absolute naturrdumliche Grenze aufgrund des angrenzenden Wald und
Geholzstreifens.
Geringfugige Arrondierung des Entwicklungsgebietes um einen Bauplatz mit
E E Bestandsobjekt (Gleichheitsgrundsatz), in Anpassung an die naturrdaumlichen
31 GA | == |Gegebenheiten (Waldflache mit Forstzwang)
Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund des angrenzenden Waldes.
R Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die neue Waldflache mit
32 — Forstzwang.
GA | = Absolute naturrdaumliche Grenze aufgrund des angrenzenden Waldes.
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KG 63211 Edelsgrub

Nr.

Anderung

Begriindung

33

O

F

Erweiterung der Funktionstiberlagerung Wohnen / Landwirtschaft im Hinblick auf
kiinftige Nutzungen und zur Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung.

34

GA

m
1

Begradigung des Entwicklungsgebietes (Ricknahme und Erweiterung -
Flachentausch) in Anpassung an die Bestandsbebauung und die Topographie
(Hanglage) zur Schaffung von zweckmaRig bebaubaren Bereichen.

Relative siedlungspolitische Grenze far eine bedarfsorientierte
Uberschreitungsméglichkeit nach {iberwiegender Konsumation der freien
Baulandbereiche und Klarung der Vorfragen (ErschlieBung, Larmfreistellung etc.).
unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

35

GA

Relative siedlungspolitische  Entwicklungsgrenze fiir eine kleinrdumige,
bedarfsorientierte Uberschreitungsméglichkeit nach iberwiegender Konsumation
der freien Baulandbereiche und Klarung der Vorfragen (ErschlieRung,
Larmfreistellung etc.).

36

Funktionsliberlagerung Wohnen / Landwirtschaft im Hinblick auf kinftige
Nutzungen und mogliche Stilllegung des landwirtschaftlichen Betriebes, sowie zur
Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung.

37

GA

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fiir eine bedarfsorientierte
Uberschreitungsméglichkeit im Rahmen der Erweiterungsméglichkeiten des REPRO
und als Arrondierung eines Bereiches mit guter Baulandeignung.

38

GA

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fiir eine bedarfsorientierte
Uberschreitungsmoglichkeit im Rahmen der Erweiterungsméglichkeiten des REPRO
und als Arrondierung nach Klarung der Vorfragen (ErschlieBung).

39

m
LNl

GA

Geringfligige Erweiterung des Entwicklungsgebietes Wohnen im Rahmen der
Erweiterungsmoglichkeiten des REPRO unter wirtschaftlicher Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur und aufgrund eines konkreten Planungsinteresses.
Relative  siedlungspolitische  Entwicklungsgrenzen  zur  Schaffung  von
Erweiterungsmoglichkeiten im Rahmen des REPRO, in Bereichen mit guter
Standortqualitat.

Absolut siedlungspolitische Grenze entlang des Weges, aufgrund der in der Natur
erkennbaren Strukturlinie.

40

GA

Ricknahme des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die neue Waldflache mit
Forstzwang.

Absolute naturrdumliche Grenze aufgrund des angrenzenden Waldes.
Funktionsiberlagerung Wohnen / Landwirtschaft zur Sicherstellung der
bestehenden nutztierhaltenden, landwirtschaftlichen Betriebe und im Hinblick auf
kiinftige Nutzungen (Nutzungsdurchmischung).
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KG 63211 Edelsgrub

Nr. Anderung |Begriindung
Ricknahme eines langfristigen Entwicklungspotentials unter gleichzeitiger
R Beibehaltung der langfristigen  Entwicklungsabsicht (Pfeilsignatur) und
41 — | Neufestlegung einer relativen Entwicklungsgrenze zur Sicherstellung einer
GA | == L L . . .
kontinuierlichen, bedarfsorientierten Entwicklung von innen nach auBen, im
Rahmen der Erweiterungsmoglichkeiten des REPRO .

KG 63247 Langegg

Nr.

Anderung

Begriindung

42

GA

Relative siedlungspolitische Grenzen zur bedarfsorientierten Weiterentwicklung des
Ortlichen Siedlungsschwerpunktes und méglicher Miteinbeziehung eines
Bestandsobjektes (Gleichbehandlungsgrundsatz) nach Klarung der Vorfragen
(Larmfreistellung, Standfestigkeitsnachweis etc.)

43

GA

Erweiterung des Entwicklungsbereiches in Anpassung an eine zwischenzeitlich
durchgefiihrte Anderung im Flichenwidmungsplan (VF 0.11 ,Lang”).

Absolute siedlungspolitische Grenze Richtung Siiden, aufgrund der gewiinschten
Siedlungsentwicklung von max. zwei Bauplatztiefen

Relativ siedlungspolitische Grenze Richtung Westen zur bedarfsorientierten
Weiterentwicklung einer zweiten Bauplatztiefe nach Gberwiegender Konsumation
der Bestandspotentiale.

44

O

Funktionstberlagerung Wohnen / Landwirtschaft im Hinblick auf kiinftige
Nutzungen und zur Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung dieses Ortlichen
Siedlungsschwerpunktes.

45

GA

Ricknahme des Entwicklungsbereiches zur Erhaltung der angrenzenden
Kulturlandschaft und Festlegung einer absoluten naturrdaumlichen Grenze zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten durch den angrenzenden Intensivobstanbau.

46

GA

Absolute naturrdumliche Grenze zur Erhaltung der angrenzenden Kulturlandschaft
und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten durch den angrenzenden
Intensivobstanbau.

47

GA

Absolute naturrdumliche Grenze zur Erhaltung der angrenzenden Kulturlandschaft
und zur Vermeidung von Nutzungskonflikten durch den angrenzenden
Intensivobstanbau.

48

GA

Kleinrdumige Arrondierung des Entwicklungsgebietes fiir eine bedarfsorientierte
Entwicklung des angrenzenden Betriebes (konkrete Planungsinteressen) und
Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze zur Sicherstellung der betrieblichen
und familidren Weiterentwicklung.

49

GA

O

Funktionsiberlagerung Wohnen / Landwirtschaft im Hinblick auf kunftige
Nutzungen und zur Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung dieses Ortlichen
Siedlungsschwerpunktes.
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KG 63247 Langegg

Begriindung

Relative siedlungspolitische Grenzen zur bedarfsorientierten Weiterentwicklung des
Ortlichen Siedlungsschwerpunktes nach iiberwiegender Konsumation der zentralen
Entwicklungspotentiale.

Geringflgige Erweiterung / Abrundung des Entwicklungsbereiches in Anpassung an
die Bestandssituation.

Absolut siedlungspolitische Grenze Richtung Siidosten, aufgrund der 110 kV
Freileitung.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fiir eine kleinrdumige, bedarfs-
orientierte Uberschreitungsméglichkeit zur Schaffung einer geschlossenen
Siedlungsentwicklung beiderseits des Hirtenfeldweges im Rahmen der
Erweiterungsmoglichkeiten des REPRO

Funktionstberlagerungen Wohnen / Landwirtschaft zur Sicherung der bestehenden
nutztierhaltenden, landwirtschaftlichen Betriebe und im Hinblick auf kiinftige
Nutzungen (Nutzungsdurchmischung).

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen in ganz Hirtenfeld Ost aufgrund
der Beschrankungen des REPRO (20% Regelung) und vorrangiger Nutzung der
ausreichend bestehenden Potentialflachen, zur Sicherstellung einer kompakten und
geschlossenen Siedlungsentwicklung entlang des Hirtenfeldweges.

Relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fiir eine mogliche Miteinbeziehung
der Bestandsobjekte westlich des Pollhammerweges (Gleichbehandlungsgrundsatz)
und zur Schaffung von bedarfsorientierten Erweiterungsmoglichkeiten im Rahmen
des REPRO (20% Regelung)

Geringfugige Erweiterung des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die
Bestandssituation und den Kataster.

Funktionstberlagerung Wohnen / Landwirtschaft aufgrund eines nahegelegenen
tierhaltenden Betriebes, im Hinblick auf eine mogliche Stilllegung des
landwirtschaftlichen Betriebes (kiinftige Nutzungen).

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze aufgrund der Beschrankungen des
REPRO (20% Regelung) und vorrangiger Nutzung der ausreichend bestehenden
Potentialflachen, zur Sicherstellung einer kompakten und geschlossenen einzeiligen
Siedlungsentwicklung ostseitig des Obergoggitschweges.

Nr. |Anderung
50 | GA| =
E | =

51 —_
GA | E=

52 | GA | =
5 H
G | ==

54 | GA| =
E| =

ss | F | [
GA | =

56 | GA | =
E| =

57 | F | [
GA | =

Geringfugige Arrondierung und Begradigung des Entwicklungsbereiches in
Anpassung an die Bestandssituation.

Funktionstberlagerung Wohnen / Landwirtschaft aufgrund eines tierhaltenden
Betriebes, im Hinblick auf eine mogliche Stilllegung des Betriebes und kinftige
Nutzungen.

Absolute siedlungspolitische Grenze Richtung Westen, zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten und zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes unter
Beriicksichtigung der mangelhaften Infrastruktur, Erschiefung und Topographie und
der Beschrankungen im Rahmen des REPRO.
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KG 63247 Langegg

Nr. |Anderung

Begriindung

58 | GA

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenze aufgrund der der mangelhaften
Infrastruktur, ErschlieBung und Topographie und der Beschrankungen im Rahmen
des REPRO (20% Regelung).

59 | GA

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen aufgrund der Beschrankungen im
Rahmen des REPRO (20% Regelung) unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Entwicklungspotentiale und einer geschlossenen Siedlungsentwicklung von innen
nach aullen beiderseits des Obergoggitschweges

60 | GA

Absolute  siedlungspolitische  Entwicklungsgrenze zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten aufgrund eines bestehenden Tierhaltungsbetriebes und der
Beschrankungen im Rahmen des REPRO (20% Regelung).

61 | GA

Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen aufgrund der erforderlichen
Schutzzone zur Gashochdruckleitung.

62 | F | []

Funktionsdanderung von Industrie, Gewerbe in Landwirtschaft aufgrund geanderter

Nutzung.

Bei Entwicklungsgebietsbereichen beiderseits entlang von Landesstralen wird auf die
Abgrenzung entlang der StraRengrenzen verzichtet.
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5. Umweltprifung

5.1.  Priifung der Umwelterheblichkeit

Im Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes (StROG 2010) ist gemal §4 festgelegt, dass bei der
Erstellung und Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK) als auch des
Flachenwidmungsplanes (FWP) eine Umweltprifung durchzufiihren ist.

Das Screening, welches in 3 Prifschritten (Abschichtung,

Ausschlusskriterien und

Umwelterheblichkeitspriifung (UEP)) zu erfolgen hat, stellt fest, ob eine Umweltprifung mit
Erstellung eines Umweltberichtes gemal §5 StROG 2010 erforderlich ist.

] Priifschritt 1:
o .
2 Abschichtung
|
nicht miglich
Y
Priifschritt 2:
Ausschlusskriterien / obligatorischer Tatbestand
<5 gem. StROG 2010
E% B r B UVP-G, NschG
ﬁg E D -geringfiigige Anderung [ kleine Gebiete... 1 :gern_ e
EE ; i uve-pricht
] D .Eigenart und Charakter unverdndert... .
Ed : o D Europaschutzgebiet
n -offensichtlich keine erheblichen P beeintrachtigt !
; Auswirkungen... B
|
kein
Ausschlusskriterium
< trifft zu
£ = [
£ 5
£ A4 o
e .. . =
ET Priifschritt 3:
£E Umwelterheblichkeitspriifung / UEP
gem. § 4 (2] =
L
v VvV v
L
keine Umweltpriifung .
mit Umweltbericht erhebliche ein Tatbestand o
erforderlich Umweltauswirkungen trifft zu "
e A
\J

=
=
o
o
=
2]

UMWELT-
PRUFUNG

Alle neu festgelegten Entwicklungspotentiale/ Funktionsbereiche im Ortlichen Entwicklungsplan

1.0 wurden diesem Screening (3 Prifschritte) unterzogen.
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5.2.  Prifschritt 1 - Abschichtung

Hierbei ist festzustellen, ob der Anderungsbereich bereits auf hdherer Ebene (z. B. REPRO oder
genehmigtes OEK) einer Umweltpriifung unterzogen wurde und aus einer weiteren Priifung
keine zusatzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.3. Prifschritt 2 — Ausschlusskriterien

Hierbei hat fir neu festgelegte Entwicklungsbereiche eine Prifung anhand der
Ausschlusskriterien gemal Planungsleitfaden (SUP in der 6rtlichen Raumplanung, 2. Auflage) zu
erfolgen. Als mogliche Ausschlusskriterien stehen folgende Tatbestdnde zur Verfligung:

e Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung (max. 3.000 m?)
e Eigenart und Charakter des Gebietes bleiben unverandert
e Offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Sind keine Ausschlusskriterien anwendbar oder liegt ein UVP-pflichtiger Tatbestandes oder eine
Beeintrachtigung eines Europaschutzgebietes vor, ist eine Umweltprifung erforderlich.

Die zu priifenden Bereiche (Neuausweisungen - Rot schraffiert) sind im Differenzplan dargestellt
und fortlaufend nummeriert. In der nachfolgenden Tabelle erfolgt das Screening der einzelnen
Bereiche samt Begriindung.

KG 63257 MitterlaRnitz

Priifkriterien® | UEP
Nr. Funktion Beschreibung

11|12 (3 |4 |5

Anpassung als relative Entwicklungsgrenzen fir eine
1, 3,4, mogliche Erweiterung um eine Bauplatztiefe im X | X NEIN
Rahmen der REPRO Bestimmungen

8 Rucknahme eines Entwicklungsbereiches NEIN

Funktionsanderung
von Landwirtschaft | Funktionsanderung aufgrund der tatsachlichen

1 in Wohnen Nutzung. X | X | NEIN

0,7 ha

Erweiterung des Entwicklungsgebietes im Anschluss
und unter Einbeziehung bestehender Bebauung.

Unbebauter neuer Bereich wird im Ausmal’ von ca.

Landwirtschaft 0,3 ha ausgewiesen.
2 X | X | X|NEIN

0,5 ha Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur sowie der
siidlich miteinbezogenen Bestandsbebauung im
Freiland bleiben die Eigenart und der Charakter des
Gebietes unverandert.

1 Prifschritt 1: 1 — Abschichtung 2- UVP-Pflicht / Europaschutzgebiet
Ausschlusskriterien: 3 — geringfiigige Anderung 4- Eigenart und Charakter 5 — offensichtlich keine Auswirkungen
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KG 63257 MitterlaBnitz
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
. Geringfugige Erweiterung in Anpassung an den
Landwirtschaft .
5 01h Wegeverlauf und die neuen Hochwasseranschlag- X NEIN
’ a . .
linien.
Festlegung einer Uberlagerung mit der zusitzlichen
Fun“kkt)loTsanderung Funktion Wohnen, im Hinblick auf die vornehmliche
v e,r agerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
6 Landwirtschaft mit X | NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
33 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Wohnen Geringflgige Erweiterung in Anpassung an die
7 gliele 8 P & X|X NEIN
0,2 ha Bestandsbebauung.
KG 632259 Nestelbach
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
19, 23 Anpassung von Entwicklungsgrenzen NEIN
13 Rucknahme eines Entwicklungsbereiches NEIN
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Fun“kkt)loTsanderung Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
v e,r agerung derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
9 Landwirtschaft und X | NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
17 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
FuersloTsanderung Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
v e,r agerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
10 | Landwirtschaft mit X | NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
05 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.

1

Prifschritt 1:

1 — Abschichtung 2- UVP-Pflicht / Europaschutzgebiet

Ausschlusskriterien: 3 — geringfiigige Anderung 4- Eigenart und Charakter 5 — offensichtlich keine Auswirkungen
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KG 632259 Nestelbach
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
Festlegung einer Uberlagerung mit der zusitzlichen
o Funktion Wohnen, im Hinblick auf die engmaschige
Furiktlonsanderung Verflechtung der derzeitigen Nutzung (Handel,
Uberlagerung
Gewerbe und Wohnen).
11 | Industrie, Gewerbe X | NEIN
. Aufgrund der bestehenden Ausweisung als
mit Wohnen
5 0ha Entwicklungsgebiet Industrie, Gewerbe ergeben sich
' durch die Uberlagerung mit der Funktion Wohnen
offensichtlich keine negativen Auswirkungen.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Industrie, Gewerbe und Wohnen, im Hinblick auf die
Funktionsinderung | €ngmaschige Verflechtung der derzeitigen Nutzung
Uberlagerung (Handel und Gewerbe).
12 | Industrie, Gewerbe |Aufgrund der bestehenden, Uberwiegenden X | NEIN
mit Wohnen Ausweisung als  Entwicklungsgebiet Industrie,
1,2ha Gewerbe ergeben sich durch die Uberlagerung mit
der Funktion Wohnen offensichtlich keine negativen
Auswirkungen.
Uberlagerung o . . .
Geringfugige Arrondierung des Entwicklungsgebietes
Industrie, Gewerbe |, .
14 ) in Anpassung an die neue Waldgrenze und zur X NEIN
mit Wohnen . o . .
03h Schaffung einer betrieblichen Erweiterungsflache
,3 ha
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Industrie, Gewerbe und Wohnen bzw.
Landwirtschaft, im Hinblick auf die Bestandsnutzung
Funktionsinderung | und die siedlungspolitische Bedeutung des Ortsteiles
Uberlagerung Schemerlhdhe als Gewerbestandort, zur Erhaltung
i einer groRtmoglichen Nutzungsvielfalt.
15 Ind-ustr|e, Gewerbe g g . g . x | x | NEIN
mit Wohnen bzw. | Aufgrund der rechtskraftigen Ausweisungen als
Landwirtschaft | Entwicklungsgebiete, wovon bereits ca. die Halfte
3,6 ha der Funktion Industrie, Gewerbe zugeordnet ist,
ergeben sich durch die Uberlagerung mit der
Funktion Wohnen bzw. Landwirtschaft offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Uberlagerung Kleinrdumige Erweiterung des angrenzenden,
16 Industrie, Gewerbe | iberlagerten Entwicklungsbereiches in gilinstiger X NEIN
mit Wohnen Lage, unter Miteinbeziehung eines bebauten
0,2 ha Bereiches.
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KG 632259 Nestelbach
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
Erweiterung des Entwicklungsgebietes Wohnen am
sudlichen Rand des Ortszentrums von Nestelbach.
Mit der gegenstiandlichen Erweiterung wird ein
bebauter Bereich im Sidwesten, im AusmaR von ca.
0,3 ha, integriert und wird die restliche Teilflache fir
Wohnen die Schaffung eines (vorlibergehenden) Parkplatzes
17 0,8 ha bendtigt, um den Hauptplatz bei Veranstaltungen o
entlasten zu kénnen.
Langfristig soll dieser zentrale Bereich im Sinne einer
energieraumplanerischen Strategie der kurzen Wege
und energetischen Effizienz (Nahwarmeversorgung),
als Wohnentwicklungsgebiet sichergestellt werden.
Wohnen Kleinrdumige Erweiterung des Entwicklungsgebietes
18 0,3 ha Wohnen im Zentrum von Nestelbach in Anpassung X NEIN
an die naturrdumlichen Gegebenheiten.
Industrie, Gewerbe Geringfuigige Erweiterung des Industriegebietes, in
20 0.1 Anpassung an die naturrdaumlichen Gegebenheiten X NEIN
als betriebliche Erweiterungsflache im Bedarfsfall.
Wohnen Kleinrdumige  Erweiterung (Arrondierung) im
21 X NEIN
0,2 ha Ortszentrum von Nestelbach.
Kleinrdumige Erweiterung im Ortszentrum von
Wohnen Nestelbach aufgrund der beabsichtigten Rodung
22 0.2 ha dieser Waldzunge mit minderwertiger Qualitdat und X NEIN
’ Miteinbeziehung in die angrenzenden Bauland-
bereiche.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsanderung |) o qwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Ube.rlagerung | derzeitige und voraussichtlich zukilinftige Nutzung.
24 | Landwirtschaft mit X X | NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
0,3 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.

MALEK
HERBST



OEK 1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT - AUFLAGEENTWURF

69

KG 63211 Edelsgrub

bebaubaren Bereichen.

Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
27,35,37,38,39 (tw) |Anpassung von Entwicklungsgrenzen NEIN
25, 29, 30, 32, 34 (tw), Riicknahme von Entwicklungsbereichen NEIN
40 (tw), 41,
Festlegung der Funktion Wohnen, im Hinblick auf die
bestehende und beabsichtigte Nutzung.
Aufgrund der gleichbleibenden Auswirkungen auf die
Umwelt der Funktionen Wohnen und Landwirtschaft
ergeben sich offensichtlich keine negativen
Funktionsanderung .
nur Wohnen Auswirkungen.
0,6 ha
26 Erweiterung des  Funktionsbereichs  Wohnen X | X | NEIN
Wohnen aufgrund der beabsichtigten Nutzung. Im Hinblick auf
0,5 ha die sudlich und westlich der LandesstraBe
angrenzende Bestandsbebauung (teilweise im
Freiland) und den nordlich angrenzenden Wald,
welcher eine natiirliche Grenze darstellt, ergibt sich
durch die Erweiterung entlang der Stralle keine
wesentliche Anderung des Gebietscharakters.
Kleinrdumige Erweiterung am westlichen Rand der
Wohnen Ortschaft Hackersiedlung in Anpassung an die
28 0.2 ha naturrdumliche Grenze, mit zweiseitigem Anschluss X|X NEIN
’ an bestehende Entwicklungsbereiche beiderseits der
LandesstralRe.
Wohnen Kleinrdumige Erweiterung am sudlichen Rand von
31 0.2 ha Edelsgrub-Ort in Anpassung an die naturrdaumlichen X| X NEIN
Gegebenheiten.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsanderung |) o qwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Ube-rlagerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
33 | Landwirtschaft mit X NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
1,3 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Begradigung des Entwicklungsgebietes (Riicknahme
Wohnen und Erweiterung — Flachentausch) in Anpassung an
34 0.1 ha die Bestandsbebauung und die Topographie X NEIN
’ (Hanglage) zur Schaffung von zweckmiRig

1 Prifschritt 1:

1 — Abschichtung 2- UVP-Pflicht / Europaschutzgebiet

Ausschlusskriterien: 3 — geringfiigige Anderung 4- Eigenart und Charakter 5 — offensichtlich keine Auswirkungen
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KG 63211 Edelsgrub
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsinderung | Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Uberlagerung derzeitige und voraussichtlich zukinftige Nutzung.
36 | Llandwirtschaft mit | Aufgrund der dhnlichen Nutzungsméglichkeiten und X NEIN
Wohnen Auswirkungen auf die Umwelt der beiden
1,3 ha Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich keine
negativen Auswirkungen.
Geringfugige Erweiterung des Entwicklungsgebietes
Woh Wohnen im Rahmen der Erweiterungsmoglichkeiten
onnen
39 03h des REPRO unter wirtschaftlicher Nutzung der X NEIN
7 a . .
vorhandenen Infrastruktur im  unmittelbaren
Anschluss an bestehende Bebauung.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsanderung |) o qwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Ube.rlagerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
40 | Landwirtschaft mit X NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
17 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
KG 63247 Langegg
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1(2 (3 |4 |5
42, 46, 47, 50, 52, 54, .
Anpassung von Entwicklungsgrenzen NEIN
56, 58, 59, 60, 61
45 Ricknahme von Entwicklungsbereichen NEIN
Erweiterung des Entwicklungsgebietes im Anschluss
Wohnen an bestehende Bebauung, in Anpassung an eine
43 . . . ~ , X NEIN
0,3 ha zwischenzeitlich  durchgefiihrte  Anderung im
Flachenwidmungsplan.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Fun“kkt)loTsanderung Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
v e,r agerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
44 | Landwirtschaft mit X NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
57 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Landwirtschaft L . . .
48 01h Kleinrdumige Erweiterung zur Betriebssicherung. X NEIN
,1 ha

1

Prifschritt 1:

1 — Abschichtung 2- UVP-Pflicht / Europaschutzgebiet

Ausschlusskriterien: 3 — geringfiigige Anderung 4- Eigenart und Charakter 5 — offensichtlich keine Auswirkungen
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KG 63247 Langegg
Priifkriterien’ | UEP
Nr. Funktion Beschreibung
1|2 (3 (4|5
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsanderung || 5 gwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Ube.rlagerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
49 Landwirtschaft mit X NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
33ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
. Geringfigige Erweiterung / Abrundung des
Landwirtschaft . . . .
51 02h Entwicklungsbereiches in  Anpassung an die X NEIN
7 a . .
Bestandssituation
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsanderung |) o qwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Ube,rlagerung | derzeitige und voraussichtlich zukiinftige Nutzung.
53 | Landwirtschaft mit X NEIN
Wohnen Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
1,2+0,2 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Furiktlonsanderung derzeitige und voraussichtlich zukinftige Nutzung,
Uberlagerung NP .
. _|unter geringfligiger Erweiterung des
Landwirtschaft mit E k] bereich . A di
55 Wohnen ntwicklungsbereichs in npassung an ie X NEIN
. Bestandssituation und den Kataster.
Erweiterung
02 ha Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Festlegung einer Uberlagerung der Funktionen
Funktionsinderung Landwirtschaft und Wohnen, im Hinblick auf die
Uberlagerung derzeitige und voraussichtlich zukinftige Nutzung,
Landwirtschaft mit | unter geringfligiger Arrondierung und Begradigung
57 Wohnen des Entwicklungsbereiches in Anpassung an die X X | NEIN
0,8 ha Bestandssituation.
Erweiterung Aufgrund der dhnlichen Nutzungsmoglichkeiten der
0,2 ha beiden Funktionsbereiche ergeben sich offensichtlich
keine negativen Auswirkungen.
Funktionsanderung
62 von Ge?/verbe in Anpas.?ung. ar? die . tatséchli.che Nutzung, x| x NEIN
Landwirtschaft | offensichtlich keine negativen Auswirkungen.
0,2 ha
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Priifschritt 3 - Umwelterheblichkeitspriifung

Die Uberpriifung der einzelnen Bereiche im Priifschritt 2 hat ergeben, dass fiir folgende Bereiche
eine Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich ist:

Fir die folgenden Entwicklungsgebietsbereiche wurde kein Ausnahmekriterium erfillt und es
besteht keine UVP-Pflicht gem. UVP-G 2000 idgF, daher ist eine Umwelterheblichkeitsprifung
gemal Leitfaden nach Themenbereichen durchzufiihren.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit nach Themenbereichen, setzt eine genaue Kenntnis
der vorherrschenden Strukturen sowie eine Bestandserhebung im Untersuchungsgebiet voraus
und folgt den einheitlichen Prifkriterien gemal §4 Abs. 2 StROG 2010 idgF. Diese einheitlichen
Prifkriterien wurden dem Leitfaden "SUP in der ortlichen Raumplanung" entnommen.

In der Folge werden nun die einzelnen Themenbereiche durch Analyse des Ist-Zustandes und
die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt. Die Signifikanz der Auswirkungen
ist dreistufig:

o keine Verdanderung / Verschlechterung 1

- Verschlechterung I
-- starke Verschlechterung _

Die Untersuchung und Beurteilung dieser Auswirkungen hat gemal o.a. Leitfaden nach
folgenden funf Themenclustern zu erfolgen:

- Mensch / Gesundheit
- Mensch / Nutzungen
- Landschaft / Erholung
- Naturraum / Okologie
- Ressourcen
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Gebiet Nr. 23 - Wohnen 1,5 ha KG Nestelbach
THEMENBEREICH: MENSCH / GESUNDHEIT
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Schutz vor Larm Der Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Rand des Ortes

Nestelbach, welcher gemdR REPRO Steirischer Zentralraum als
Giberortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist.

Derzeit ist der Bereich nicht durch Larm beeintrachtigt.

Schutz vor gefahrlichen | Im Planungsgebiet sind keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe
oder toxischen Stoffen bekannt.

Luftbelastung und Klima Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Nestelbach ist innerhalb
des Feinstaubsanierungsgebietes ,Aulleralpine Steiermark” gemaR §2
(8) IG-L idF BGBI 58/2017 iVm Stmk. Luftreinhalteverordnung 2011 idF
LGBI situiert.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Hinsichtlich méglicher Lirmbelastungen ist festzustellen, dass der Anderungsbereich eine Fortsetzung
des dicht bebauten Ortszentrums von Nestelbach darstellt und rechtméaRig bestehende Bebauung im
Freiland miteinschliel3t. Der Bereich ist weder LandesstraBen-, noch Autobahnldarm ausgesetzt und liegt
auch nicht an einer DurchzugsstraRe.

Vorerst ist die Errichtung eines Parkplatzes fur die Entlastung des Hauptplatzes bei Veranstaltungen
vorgesehen. Aufgrund der zentralen Lage und der fuRRlaufigen Entfernung samtlicher infrastruktureller
Einrichtungen ist eine kiinftige Wohnnutzung im Sinne einer energieraumplanerischen Strategie der
kurzen Wege und energetischen Effizienz (Nahwarmeversorgung) beabsichtigt. Durch die geplante
Nutzung ist nicht von einer, das ortsubliche Ausmal im Ortszentrum Ubersteigenden, kinftigen
Larmbelastung auszugehen.

Die geplante Nutzung des Gebietes umfasst die zuldassigen Nutzungen im Entwicklungsgebiet Wohnen,
wobei vorrangig eine Wohnnutzung bzw. vorerst Nutzung als Parkplatz im Bedarfsfall beabsichtigt ist.
Es werden keine gefahrlichen oder toxischen Stoffe produziert oder gelagert.

Die Luftgite im Bereich Nestelbach ist abhdngig von der Verkehrsfrequenz der L-384
NestelbacherstralRe und der A2 Siidautobahn. Belastungen sind daher vor allem bei bestimmten
Wetterlagen im Winter (Inversion, Nebel, geringe Durchliftung) moglich.

Auf die Luftglite hat die neu festgelegte Wohnnutzung keinen signifikanten Einfluss.

Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen durch die neu
festgelegte Wohnfunktion zu erwarten.
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THEMENBEREICH: MENSCH / NUTZUNGEN
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Sachgiter Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Wiese).
GemdR der oOsterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) weist der
Bereich sowohl fiir Griinland als auch Ackerland die Wertung
mittelwertig auf.

Richtung Norden besteht ein direkter Anschluss an rechtskraftig
bestehendes Entwicklungsgebiet Wohnen innerhalb des regionalen
Siedlungsschwerpunktes Nestelbach, Richtung Osten befindet sich ein
Sportplatz (FuRball) und Richtung Westen ist rechtmafig bestehende
Freilandbebauung situiert.

Abfallentsorgung und | Im verfahrensgegenstandlichen Bereich (derzeit Freiland) fallen zurzeit
Abfallmengenentwicklung | keine Abfalle an. Fir kinftig geplante Nutzungen gilt die
Millabfuhrordnung der Gemeinde.

Altlasten Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen fiir den Bereich
bekannt.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Das Areal weist keine standortbezogenen Eigenschaften auf, welche es fiir eine besondere Nutzung
qualifizieren wirden.

Durch die Entwicklung im siidwestlichen Bereich des regionalen Siedlungsschwerpunktes ergeben sich
keine negativen Auswirkungen auf die anrainende Wohnnutzung, besonders im Hinblick auf den
dreiseitig von Nutzungen umgebenen, neu auszuweisenden Bereich.

Im Hinblick auf die Vorgabe der Starkung und Verdichtung von Siedlungsschwerpunkten, wird die
mittelfristige Verbauung von mittelwertigen Ackerflichen am Ortsrand des Regionalen
Siedlungsschwerpunktes unter Abwagung der siedlungspolitischen Interessen als nicht bedenklich
eingestuft. Es wird kein unberiihrter, groRrdumiger Ackerbereich neu angerissen. Mit Festlegung einer
absoluten Entwicklungsgrenze Richtung Westen wird eine Weiterentwicklung in den verbleibenden
landwirtschaftlichen Bereich unterbunden.

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sowie Anbindung an das lberregionale Verkehrsnetz sind
vorhanden und sind durch die Fortsetzung der angrenzenden Wohnnutzung keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten.
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THEMENBEREICH: LANDSCHAFT / ERHOLUNG
IST-ZUSTAND

Sachbereiche Beurteilungsgrundlagen

Landschaftsbild / Ortsbild Der Anderungsbereich weist keine besonderen Strukturelemente oder
standortspezifischen Merkmale auf.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Wiese).
GemdR der oOsterreichischen digitalen Bodenkarte (eBod) weist der
Bereich sowohl fir Grinland als auch Ackerland die Wertung
mittelwertig auf.

Richtung Norden besteht ein direkter Anschluss an rechtskraftig
bestehendes Entwicklungsgebiet Wohnen, Richtung Osten befindet sich
ein Sportplatz (FuRball) und Richtung Westen ist rechtmaRig bestehende
Freilandbebauung situiert. Der Bereich ist somit dreiseitig von
bestehenden Nutzungen umgeben.

Kulturelles Erbe Im Planungsgebiet liegen keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Erholungs- und | Im Planungsgebiet liegen keine Erholungs- und Freizeiteinrichtungen.
Freizeiteinrichtungen

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Die Erweiterung befindet sich in einem landwirtschaftlich genutzten Bereich ohne besondere
landschaftliche Charakteristiken. Die Flachen weisen keinen Erholungswert auf, da die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung keinen natiirlichen Bewuchs oder die Errichtung von
Erholungseinrichtungen (Sitzbdnke, Fitnesspfad, etc.) zuldsst.

Der gegenstandliche Erweiterungsbereich grenzt dreiseitig an rechtskraftig bestehende Nutzungen
(Wohnen und Sportplatz), und weist eine Breite von durchschnittlich ca. 50 m auf. Durch die
umgebenden Nutzungen und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung kann nicht von einem
unberihrten Bereich ausgegangen werden. Insgesamt wird durch die Erweiterung die angrenzende
Wohnnutzung am Ortsrand fortgesetzt und kommt es zu einer Starkung des Regionalen
Siedlungsschwerpunktes.

Diese Fortsetzung der angrenzenden Nutzung stellt im Hinblick auf landschaftliche Schonheit oder
Erholungswert des Gebietes keine Verschlechterung dar, da einerseits aufgrund der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und andererseits aufgrund der umgebenden Nutzungen der
Anderungsbereich keine besonders schiitzenswerten Charakteristiken aufweist.

Somit kénnen keine erheblichen Auswirkungen auf den Sachbereich Landschaft und Erholung
abgeleitet werden.
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THEMENBEREICH:
IST-ZUSTAND

NATURRAUM / OKOLOGIE

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Pflanzen Okologisch wertvolle Flora und Fauna ist auf den Flachen aus keiner zur
Verfligung stehenden Quelle nachgewiesen.
Tiere Es sind auf der Anderungsfliche keine Vorkommen von geschiitzten

Arten bekannt. Rickzugsraume fiir Vogel und Wildtiere bestehen in den
sudostlich situierten Waldflachen.

Schutzgebiete

Fir den gegenstiandlichen Bereich liegen keine Ausweisungen von
Schutzgebieten oder Biotopen vor.

Wald

Auf der Anderungsfliche befindet sich keine Waldfliche.

ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich

Auswirkungen

Naturraum / Okologie

keine Verdnderung / Verschlechterung

Einstufung

Die Ausweisung beeintrachtigt keine Schutzgebiete und keine Waldflachen. Schiitzenswerte Pflanzen
und Tierarten sind nicht bekannt. Es verbleiben geschlossene Naturrdume mit ausreichender
FlachengroRe im Nahbereich, welche nicht dreiseitig von bestehenden Nutzungen umgeben sind und
somit bessere Lebensrdaume fiir Flora und Fauna bieten.

THEMENBEREICH:
IST-ZUSTAND

RESSOURCEN

Sachbereiche

Beurteilungsgrundlagen

Oberflachenwasser

Boden Der gegenstiandliche Anderungsbereich liegt derzeit im Freiland und
wird landwirtschaftlich genutzt. Die betroffenen Grundstiicke sind
gemal Bodenkarte als mittelwertiges Ackerland / Griinland eingestuft.

Wasser / Die derzeit im Freiland anfallenden Oberflachenwasser flieBen aufgrund

der geringen Versickerungsfahigkeit (eBod) des Bodens ungehindert auf
die anrainenden unterliegenden Grundstiicke ab bzw. strémen in das
nahegelegene unbenannte Gerinne ein.

Es sind keine Heilquellen in diesem Bereich bekannt.

Wasser / Grundwasser

Lage auRerhalb von Grundwasserschongebieten - auf den Schutz des
Grundwassers ist weiterhin Bedacht zu nehmen.

Mineralische Rohstoffe

Im Anderungsbereich sind keine bergrechtlichen Festlegungen vor-
handen.

Naturgewalten und
geologische Risiken

Fiir den Bereich liegen keine Daten zu Hochwassergefahrdung vor,
jedoch ist ein Erdrutschgebiet gemdR GIS Steiermark ersichtlich
gemacht.
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ERHEBLICHKEIT (AUSWIRKUNGEN)

Themenbereich Auswirkungen
Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung
Einstufung

Der gegenstandliche Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei die Wertigkeit des Bodens
gemall eBod als mittelwertig eingestuft ist. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist als gering
eingestuft.

Aufgrund der direkt angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung bzw. Nutzung als Sportplatz ist die
Eignung als landwirtschaftliche Flache fiir Intensivbewirtschaftung im Hinblick auf die Vermeidung
gegenseitiger Nutzungskonflikte (Larm, Staub, Geruch, etc) als fraglich zu bewerten. Im
Gemeindegebiet sind ausreichend qualitativ hochwertige Ackerflaichen ohne direkten Anschluss zu
Wohnbebauung vorhanden, sodass die Nutzung dieses zentralen Bereichs als Bauland im
Zusammenhang mit der bestehenden Infrastruktur und der unmittelbaren Nahelage zu bestehender
Wohnbebauung einen hoheren siedlungspolitischen Stellenwert einnimmt, als der Erhalt einer
Ackerflache ohne besondere charakteristische Eigenheiten und Wertigkeiten.

Hinsichtlich der Versiegelung ist von einer Verbesserung der derzeitigen Abfluss-Situation auszugehen.
Die momentan anfallenden Oberflachenwéasser kdnnen aufgrund der geringen Durchlassigkeit des
Bodens nur bedingt versickern und flieRt der Uberschuss ungehindert auf die Unterlieger ab bzw.
stromt in das angrenzende unbenannte Gerinne ein. Im Zuge von kinftigen Baumafnahmen ist
jedenfalls auf eine ordnungsgemaRe Oberflichenentwasserung, Retention mit gegebenenfalls
gedrosselter Einleitung in das angefiihrte Gewadsser, zu achten. Der Bodenverbrauch im Hinblick auf
die geplante Nutzung erfolgt im Einklang mit und unter Einbeziehung der bestehenden Infrastruktur
im Ortszentrum des Regionalen Siedlungsschwerpunktes und ist im Hinblick auf die dreiseitig
umgebenden Nutzungen als zweckmaRig zu erachten.

Es liegen keine wasserwirtschaftlichen Schutzzonen (Grundwasserschongebiet, Brunnenschutzgebiet,
etc.) oder Hochwassergefdahrdungen vor, ein geologisches Gutachten Uber die Standsicherheit des
Areals ist im Zuge von BaumalRRnahmen aufgrund des ersichtlich gemachten Erdrutschgebietes seitens
der Baubehorde einzufordern.

Insgesamt ist durch die neu festgelegte Wohnnutzung von keinen erheblichen Auswirkungen
auszugehen, da der Bereich von rechtmafRigen Nutzungen umschlossen ist und eine Starkung des
Regionalen Siedlungsschwerpunktes mit der Festlegung erreicht wird.

ZUSAMMENFASSUNG
Themenbereich Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit Keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen Keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung Keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie Keine Verdnderung / Verschlechterung
Ressourcen Keine Verdnderung / Verschlechterung

Das Ergebnis der raumordnungsfachlichen Analyse zeigt, dass fiir den untersuchten Bereich
keine Umweltpriifung im Sinne des §4 Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idgF.
erforderlich ist.
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